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1 BENDROJI DALIS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Utenos miesto teritorijos bendrojo plano
koregavimas

Planavimo pagrindas:

e Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. vasario 12 d. jsakymas Nr. A]-58
»Dél iniciatoriy pateikto pasiulymo tenkinimo dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento -
Utenos miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo";

e Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. kovo 7 d. jsakymas Nr. A]-129 ,Dél
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento - Utenos miesto teritorijos bendrojo plano
koregavimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo”;

e Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. kovo 15 d. jsakymas Nr. Al-151 ,Dél
planavimo darby programos patvirtinimo vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento - Utenos
miesto teritorijos bendrojo plano koregavimui rengti” ir patvirtinta planavimo darby programa;

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2024 m. kovo 27 d. Nr. S10-3.

Teritorijy planavimo dokumento rasis: Bendrasis planas.
Planavimo lygmuo — vietovés lygmens bendrasis planas.

Planavimo organizatorius: Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius (Utenio a. 4, Utena (8
389) 61 620, el. p. info@utena.lt).

Planavimo iniciatoriai:
e BIOVELA-UTENOS MESA, UAB, Pramonés g. 4, Utena, tel. +370 389 60504, el. pastas:
info@biovela.lt;
e UAB,,Lasy duona“, Respublikos g. 106, Rokiskis, tel. +370 458 24642, el. pastas: info@lasuduona.lt.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,SOSTINES STUDIJA", Preilos g. 39b-7, Neringa, tel.
+370 68674252, el. pastas: andzelika.studija@gmail.com.

1.1 Planavimo tikslai ir uzdaviniai
Planavimo tikslai:

o keisti Bendrojo plano koregavimo privalomuosius reikalavimus kitais, neprieStaraujanciais planavimo
tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iame Bendrajame plane;

o koreguoti vidutinio uZstatymo intensyvumo paslaugy funkcinés zonos (indeksas — 36-KV) ir pramonés
ir sandeliavimo funkcinés zonos (indeksas — 2-P) ribas ir plotus, tikslinti koreguojamos teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reikalavimus, pagrindinj brézinj ir aiSkinamajj rasta (1 priedas);

e koreguoti miesto dalies (rajono) centro funkcinés zonos (indeksas — 5-CR) tvarkymo ir naudojimo
reikalavimus, nustatant papildomg daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy
naudojimo biidg, ir aiSkinamajj rasta (2 grafinis priedas);

o koreguoti vidutinio uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos (indeksas — 13-KV)_tvarkymo ir naudojimo
reikalavimus, nustatant papildomg gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo bida, ir
aiskinamajj rasta (3 grafinis priedas);

e koreguoti bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny (intensyviai naudojamy Zeldyny) funkcinés
zonos (indeksas — 2-BZI) tvarkymo ir naudojimo reikalavimus, nustatant papildomg visuomeninés
paskirties teritorijy naudojimo buda, tikslinti koreguojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reikalavimus ir aiSkinamajj rastg (4 grafinis priedas);

o koreguoti misky ir miskingy teritorijy funkcinés zonos (indeksas — ME), esancios prie Kupiskio ir Moléty
gatviy, plota, atidalinant bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny (intensyviai naudojamy Zeldyny)
funkcine zong, tikslinti koreguojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimus, pagrindinj brézinj
ir aiSkinamajj rastg (5 grafinis priedas);
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o koreguoti BP aiskinamojo rasto sprendinius, tikslinant antZeminiy (neintegruoty) saulés Sviesos
energijos elektriniy iSdéstymg pramonés ir paslaugy funkcinése zonose, tikslinti aiSkinamajj rasta;

e 2.8. numatyti miSko Zemés pavertimg kitomis naudmenomis pramonés ir sandéliavimo funkcinéje
zonoje (indeksas — 2-P) ir misky ir miskingy teritorijy funkcinéje zonoje (indeksas — ME), esancioje
Kupiskio ir Moléty gatviy.

1.2 Planavimo procesas

(Pagal Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. kovo 15 d. jsakymu Nr. Al-151 ,Dél
planavimo darby programos patvirtinimo vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento - Utenos miesto
teritorijos bendrojo plano koregavimui rengti” patvirtintg planavimo darby programa).

Planavimo proceso etapai - parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.
Koncepcijos rengimas - Bendrojo plano koregavimo koncepcija nebus rengiama (12 p.).

SPAV reikalingumas — nebus atliekamas (10 p.) Pagal Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjtcio 18 d. nutarimu Nr.
967 ,,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo® (2014 m.
gruodzio 23 d. nutarimo Nr. 1467 redakcija), nustatyta tvarka strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas
nereikalingas.

1.3 TPDRIS

Teritorijy planavimo dokumento Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieZitros informacinéje sistemoje www.tpdris.It, TPD Nr. K-VT-82-24-170.

Planuojamos 5 teritorijos: funkcinés zonos, kuriy indeksai 5-CR; 2-P; 13-KV; 36-KV; 2-BZI; ME (prie
Kupiskio ir Moléty g.)

spalio 1, 2024 1:50 000

1.3.1 pav. Planuojamy teritorijy vietos (Pagrindas: TPS ,,Vartai, 2024 m.)
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Utenos tajono savivaldybes
administracijos direktorisus

2024 m. kovo f4d. jsakymo Nr. A]- 151
1 priedas

Utenos rajono savivaldybes
administracijos direktoriaus

2024 m. kovo d. jsakymo Nr. AJ- /57
2 priedas

I SRS AR

Planuojama teritorija Nr.1
Vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy funkciné
zona (indeksas — 36-KV) ir pramonés ir sandéliavimo
funkciné zona (indeksas — 2-P)

Planuojama teritorija Nr.2
Miesto dalies (rajono) centro funkciné zona
(indeksas — 5-CR)

Utenos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus

2024 m. kovof3d. jsakymo Nr. A[-757
3 priedas

B P s

Utenos rajono savivaldybés
administracijos direktorians
2024 m. kovo!5d. jsakymo Nr. Al-157

Planuojama teritorija Nr.3
Vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy funkciné
zona (indeksas — 13-KV)

Planuojama teritorija Nr.4

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny
(intensyviai naudojamy Zeldyny) funkciné zona
(indeksas — 2-BZI)
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Utenos rajono savivaldybés
administracijos direktorians

2024 m. kovolZd. jsakymo Nr. AI- 15/
5 priedas

Planuojama teritorija Nr.5
Misky ir miskingy teritorijy funkciné zona (indeksas
— ME), esanti prie Kupiskio ir Moléty gatviy

1.3.2 pav. Planuojamy teritorijy schemos (Pagrindas: TPS ,,Vartai®, 2024 m.)

1.4 Planavimo salygos

1.4.1 lentelé. Teritorijy planavimo salygy sarasas

ministerijos

Eil. Nr. Institucijos pavadinimas Planavimo s3alygy Nr. Pastabos
1. | Utenos rajono savivaldybés administracija REG325760 2024-04-22
Kultdros paveldo departamentas prie Kultiros | REG325198 2024-04-17 | Planavimo salygos

2024-04-17 Nr.
427-(12.12-PU)

PU-

ministerijos

3. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras REG325661 2024-04-22
prie Sveikatos apsaugos ministerijos

4. | Aplinkos apsaugos agentira REG326019 2024-04-23

6. | AB Via Lietuva" REG324872 2024-04-16

7. | PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo REG324686 2024-04-15
departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos

8. | Valstybiné misky tarnyba REG324220 2024-04-12

9. Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos REG325223 2024-04-17
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1.5 Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai

Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai aktualts rengiant Bendrojo plano

koregavima:
Eil. Planavimo dokumentas
Nr.
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai

1. Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
Seimo 2021 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 789, T00087007

2. Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00085181

3. Utenos miesto bendrasis planas, T00088994
Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai

1. Utenos apskrities (Anyksciy, Ignalinos, Moléty, Utenos, Zarasy rajony ir Visagino savivaldybiy)
misky tvarkymo schema, T00054255, 2009 m.

Utenos apskrities misky tvarkymo schema, T00053857, 2012 m.

2. | Utenos rajono savivaldybés misky iSdéstymo Zemétvarkos schema, T00048605 (000822000849)

3. Dviraciy transporto infrastrukttiros plétros Utenos miesto ir miesto plétros teritorijoje bei jungCiy su
Lelitiny, VyzZiuony, Sudeikiy, Daugailiy, Tauragny, Kuktiskiy miesteliais ir Pakalniy kaimo centru
specialusis planas, T00077057

4. Utenos apskrities nekilnojamojo kultdros paveldo tinkly schema, T00053928

5. Utenos rajono savivaldybés nekilnojamojo kulttiros paveldo tinkly schema, T00053929

6. Utenos miesto Silumos tiekimo specialusis planas ir Silumos Saltiniy naudojimo reglamentas,
T00047918 (000822000352)

7. Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros pletros specialiojo plano
keitimas, T00087508

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos informacinés sistemos TPS ,,Vartai" planuojamose teritorijose néra

galiojanciy vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumenty — detaliyjy plany.

Bendrojo plano koregavimo metu parengti sprendiniai neprieStarauja aukstesnio lygmens teritorijy

planavimo dokumentams ir perima jy sprendinius pagal detalizavimo lygmen;.
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2 ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS

2.1. Koreguojamos teritorijos galiojancio Utenos miesto teritorijos bendrojo plano
kontekste

2.1.1. Planuojama teritorija Nr.1

Planuojama teritorija Nr.1 yra rytinéje Utenos miesto dalyje, ribojamoje Pramonés g., J. Basanaviciaus
(valstybinés reiksSmés kelio A6) ir Zemdirbiy gatviy, kurioje Bendrojo plano sprendiniuose plétojami verslo ir
pramonés objektai. Teritorija skirta darbo viety plétrai. Utenos miesto bendrojo plano sprendiniuose
koreguojama teritorija Nr.1 iSsidésto 2 - jose funkcinése zonose: Vidutinio uZstatymo intensyvumo
paslaugy funkcinéje zonoje (indeksas — 36-KV) ir Pramonés ir sandéliavimo funkcinéje zonoje
(indeksas — 2-P).

Jot0S I tentony zones

Misky ir miskingy teritorijy zona

H

Ekosistemuy apsaugos misky zona
Rekreaciniy misky zonos

Intensyvaus naudojimo misko parkai

1]

Ekstensyvaus naudojime miesto migkai

Konservacinés teritorijos zona
Konservacings teritorijos zona

0

Vandeny zona
Vandeny zona

ir teritorijy zonos
Centry zona
Pagrindinio centro zona
Miesto dalies centro zona

Gyvenamoji zona

‘il ¢

Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona

GV Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamaji zona

oM Mazo uZstatyma intensyvume gyvenamji zona

Sodininku bendrijy zona

SB
SK Specializuoty kompleksy zona

[ P Pramonés ir sandéliavimo zona

n inZinerings infrastruktaros zona

K Ininerinés infrastruktaros koridoriy zona

‘BZI Intensyviai naudojamy Zeldynu zona

BZE Ekstsnsyviai naudojamy Zsldynu zona

Kitos zonos

Didelio uZstatyma intensyvuma pasiaugu zona

KV Vidutinio uZstatymo intensyvumo paslaugy zona
| K Rekreaciné zona

e Vidutinio uZzstatymo intensyvumo paslaugy funkciné zona (indeksas — 36-KV)

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis, misky dkio paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: paslaugy teritorija (PA),; specializuoty kompleksy teritorija (SK); inZinerinés infrastruktiros
teritorija (TI); inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK), bendro naudojimo eraviy, Zeldyny teritorija (BZ); miskai ir
miskingos teritorijos (MI);
Galimi naudojimo budai: komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V);
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11); susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E); rekreaciniy misky sklypai (M2),
Pastaty aukstis, aukstai/metrai. 5/20;
Uzstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/2,0;
DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 3000 kv.m.;
UzZstatymo tipas: atskirais stovintys pastatai (ap);
Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra (nauj),
Igyvendinimo prioritetas: 2; Infrastruktdros tarifo zona: 2, Infrastruktiros plétros jmokos zona: 15;
Tekstiniai reglamentai:

- w7 - esanciy ir numatomy kio subjekty sanitarinés apsaugos zonos neturi perZengti Zemeés sklypo, o jeigu

ukiné veikla vykdoma pramonés rajone - pramonés rajono riby, o pramonés ir sandéliavimo veikla gali bati
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pleciama tik tokiu atveju, jei si veikla neapribos gretimy Zemés skilypy konversijos galimybiy ir nedarys neigiamo
poveikio greta esancioms ir numatomoms veikloms;
- ull - Pramonés ir sandéliavimo Gkiné veikia, esamy teritorijy konversija j pramonés ir sandéliavimo teritorijy
naudojimo bada ir naujy pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo budo teritorijy planavimas negalimi;
- [l - Rengiant detaliojo teritorijy planavimo dokumentus ar Zemétvarkos planavimo dokumentus susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos formuojamos atskirais Zemés sklypais. Jiems nustatomi atitinkami viesajam
Interesui tarnaujantys servitutai, skirti tranzitiniy inZineriniy ir susisiekimo komunikacijy jrengimui, kitiems tikslams;
- 2 - Pagrindiniame bréZinyje nurodyty pagalbiniy (kvartaliniy) gatviy jrengimas yra privalomas;
- i3 - Bendrojo plano sprendiniuose paZymeéti inZinerinés infrastruktiros koridoriai gali bdti tikslinami rengiant
detaliojo teritorijy planavimo dokumentus, Zemés sklypy formavimo pertvarkymo projektus arba inZinerinés
Infrastruktdros vystymo specialiuosius planus.

e Pramonés ir sandéliavimo funkciné zona (indeksas — 2-P)
Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis, misky dkio paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: pramonés ir sandéeliavimo teritorija (PR); Paslaugy teritorija (PA); specializuoty kompleksy
teritorija (SK), inZinerinés infrastruktdros teritorija (TI); inZinerinés infrastruktiros koridorius (TK); bendro naudojimo
erdviy, Zeldyny teritorija (BZ); miskai ir miskingos teritorijos (ML),
Galimi naudojimo budai: pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P); komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
visuomeninés paskirties teritorijos (V); susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1);
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E); rekreaciniy misky skiypai (M2);
Pastaty aukstis, aukstai/metrai: 5/30;
Uzstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/2,5;
DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 10000 kv.m.
Uzstatymo tipas: pramonés ir infrastruktdros teritorijy uZstatymas (pi);
Teritorijos plétojimo budas: modernizavimas (mod);
Igyvendinimo prioritetas: 2; Infrastruktdros tarifo zona: 2, Infrastruktiros plétros jmokos zona: 1.3,
Tekstiniai reglamentai:

- w7 - esanciy ir numatomy dkio subjekty sanitarinés apsaugos zonos neturi perZengti Zemes sklypo, o jeigu
ukiné veikla vykdoma pramonés rajone - pramonés rajono riby, o pramonés ir sandéliavimo veikla gali bati
pleciama tik tokiu atveju, jei si veikla neapribos gretimy Zemés sklypy konversijos galimybiy ir nedarys
neigiamo poveikio greta esancioms ir numatomoms veikloms;

- wul3 - Galima pramonés ir sandéliavimo akiné veikla, esamy teritorijy konversija j pramonés fr sandéliavimo
teritorijy naudojimo bada ir naujy pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo bado teritorijy planavimas
galimi, taciau planuojama akiné veikla, susijusi su atlieku tvarkymu ir atlieku perdirbimu, negalima; ul5 -
Galima pramoneés ir sandéliavimo dkiné veikla, kuriai turi bati isduotas tarsos leidimas, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. kovo 6 d. jsakymu Nr. D1-259 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2020 m. liepos 16 d. [sakymo Nr. D1-425 redakcija) Tarsos leidimy isdavimo, pakeitimo ir galiojimo
panaikinimo taisykiiy reikalavimais. Tarsos leidimai isduodami Taisykliy 1 priedo 2 priedélio lentelés 10 punkto
kriterijus atitinkanciai veikiai;

- ul6 - Taikomi sanitariniy apsaugos zony reikalavimai. Sanitarinés apsaugos zona — aplink stacionary tarsos
saltinj arba kelis saltinius esanti teritorija, kurioje dél galimo neigiamo planuojamos ar vykdomos dkinés veiklos
poveikio visuomenés sveikatai galioja Specialiyjy Zemés naudojimo jstatymu nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos. Sanitariniy apsaugos zony keitimas (sumazinimas) galimas atlikus Poveikio visuomenés
sveikatai vertinima.
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2.1.2. Planuojama teritorija Nr.2

Planuojama teritorija Nr.2 yra rytinéje Utenos miesto dalyje, ribojamoje Aukstaiciy ir Metalo gatviy,
kurioje Bendrojo plano sprendiniuose planuojamas miesto dalies centras. Utenos miesto bendrojo plano
sprendiniuose koreguojama teritorija Nr.2 iSsidésto vienoje funkcinéje zonoje: Miesto dalies (rajono)
centro funkcinéje zonoje (indeksas — 5-CR).

r rentonjy zonos
Misky ir misSkingy teritorijy zona
Ekosistemy apsaugos misky zona
Rekreaciniy misky zonos

Intensyvaus naudojimo miska parkai

Ekstensyvaus naudojimo miesto miskai

Konservacinés teritorijos zona
Konservacinés teritorijos zana

Vandeny zona
Vandeny zona

ir teritorijy zonos
Centry zona

Pagrindinio centro zena
Miesto dalies centrc zona

‘Gyvenamo|l zona

Intensyvaus uZstatyma gyvenamaji zona

Vidutinio uzstatyma intensyvumo gyvenamoji zona

Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona
Sodininky bendrijy zona
Specializuoty kompleksuy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona

InZinerinés infrastruktiros zona

AN 0NN -6 00 66 NNA

InZinerings infrastruktaros keridoriy zona
Intensyviai naudojamy 2eldyny zona

Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona

Kitos zonos

Didslic uzstatymo intensyvuma paslaugy zona

Vidutinio uzstatyma intensyvumo paslaugu zona

Rekreaciné zona

o reikalavimai:

3|

anuojamos teritorijos Nr.2 prlvalomljl rmo ir naudo

¢ Miesto dalies (rajono) centro funkciné zona (indeksas — 5-CR)
Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: misri centro teritorija (GC); Socialinés infrastruktiros teritorija (SI); specializuoty kompleksy
teritorija (SK); Paslaugy teritorija (PA); inZinerinés infrastruktdros teritorija (T1); inZinerinés infrastruktdros koridorius
(TK),; bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);
Galimi naudojimo budai: visuomeninés paskirties teritorijos (V); komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11); susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (I2); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);
Pastaty aukstis, aukstai/metrai. 5/20;
UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/2,0;
DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 5000 kv.m.;
UZstatymo tipas: atskirais stovintys pastatai (ap);
Teritorijos plétojimo bidas: nauja plétra (nauj),
Igyvendinimo prioritetas: 2; Infrastrukttros tarifo zona: 2, Infrastrukturos plétros jmokos zona: 3,
Tekstinis reglamentas. néra.
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2.1.3. Planuojama teritorija Nr.3

Planuojama teritorija Nr.3 yra rytinéje Utenos miesto dalyje, ribojamoje Vaizganto, J. BasanaviCiaus
(valstybinés reikSmés kelio A6) ir Pievy gatviy, kurioje Bendrojo plano sprendiniuose plétojami verslo ir
paslaugy objektai. Teritorija skirta d darbo viety plétrai. Utenos miesto bendrojo plano sprendiniuose
koreguojama teritorija Nr.3 iSsidésto 1 - jose funkcinéje zonoje: Vidutinio uzstatymo intensyvumo
paslaugy funkcinéje zonoje (indeksas — 13-KV).

" entonjy zonos
Misky ir miskingy teritorijy zona
Ekosistemy apsaugos misky zona
Rekreaciniy misky zonos

Intensyvaus naudojime misko parkai

Ekstensyvaus naudojimo miesto miskai

]

Konservacinés teritorijos zona
Konservacinés teritorijos zona

0

Vandeny zona
Vandeny zona

ir teritorijy inés zonos
Centry zona

Pagrindinio centro zona

Miesto dalies centro zona

Gyvenamoli zona

J N

Intensyvaus uzstatyme gyvenamaji zona

Vidutinio uZstatyma intensyviumo gyvenamoji zona

Q
<

Mazo uZstatyme intensyvumeo gyvenameji zona

E

Sodininky bendriy zona

w
@

Specializuoty kempleksu zona

Pramonés ir sandéliavima zona

i

Inzinerinés infrastruktaros zana

E

InZinerinés infrastruktaros koridoriy zona

@

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona

| BE

Ekstensyvial naudojamy 2aldyny zona

Kitos zonos

Didelio uzstatymo intensyvumo paslaugy zona

R Rekreaciné zona

Planuojamos teritorijos Nr.3 privalomieji tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

¢ Vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy funkciné zona (indeksas — 13-KV)
Galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis; misky dkio paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: pasiaugy teritorija (PA); specializuoty kompleksy teritorija (SK), inZinerinés infrastruktiros
teritorija (TI); inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK),; bendro naudojimo eradviy, Zeldyny teritorija (BZ);
Galimi naudojimo budai: komercinés paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés paskirties teritorijos (V);
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11); susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E); rekreaciniy misky sklypai (M2);
Pastaty aukstis, aukstai/metrai 5/20;
UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/2,0;
DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 3000 kv.m.;
UZstatymo tipas. atskirais stovintys pastatai (ap);
Teritorijos plétojimo budas: nauja plétra (nauj),
Igyvendinimo prioritetas: 2; Infrastruktdros tarifo zona: 2, Infrastruktiros plétros jmokos zona: 15;
Tekstinis reglamentas:
- ull - Pramonés ir sandéliavimo Ukiné veikia, esamy teritorijy konversija j pramonés ir sandéliavimo teritorijy
naudojimo bada ir naujy pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo bido teritorijy planavimas negalimi.
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2.1.4. Planuojama teritorija Nr.4

Planuojama teritorija Nr.4 yra centrinéje Utenos miesto dalyje, ribojamoje J. BasanaviCiaus (valstybinés
reikSmeés kelio A6) ir A. Baranausko gatviy, kurioje Bendrojo plano sprendiniuose prioritetas teikiamas atskirojo
Zeldyno — miesto parko plétojimui. Utenos miesto bendrojo plano sprendiniuose koreguojama teritorija Nr.4
iSsidésto vienoje funkcinéje zonoje: Bendro naudojimo erdviy, atskiryju Zeldyny (intensyviai
naudojamy Zeldyny) funkcinéje zonoje (indeksas — 2-BZI).

" entonjy 20n0s
Misky ir miskingy teritorijy zona

Ekosistemy apsaugos misky zona

Rekreaciniy misky zonos

Intensyvaus naudsjimo misko parkai

]
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Centry zona
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Gyvenamoji zona
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Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona
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Planuojamos teritorijos Nr.4 privalomieji tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

¢ Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny (intensyviai naudojamy Zeldyny) funkciné
zona (indeksas — 2-BZI).
Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: ita paskirtis; vandens dkio paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: bendro naudojimo erdviy, vandenys (VA);
Galimi naudojimo bidai: atskiryjy Zeldyny teritorijos (E); bendro naudojimo teritorijos (B), rekreacinés teritorijos (R);
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1); Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12); bendro naudojimo vandens telkiniai (H4);
Pastaty aukstis, aukstai/metrai. 0/0;
UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 0/0;
DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 0 kv.m.,
Uzstatymo tipas: &itas (kt);
Teritorijos plétojimo budas: modernizavimas (mod);
Igyvendinimo prioritetas: 2; Infrastruktiros tarifo zona: 0, Infrastruktiros plétros jmokos zona: 0y
Tekstinis reglamentas:
- a2 - Statiniy statyba gamtinio karkaso teritorijose reglamentuoja Saugomy teritorijy jstatymas, Gamtinio
karkaso nuostataj, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo", ir kit susije teises aktai.
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2.1.5. Planuojama teritorija Nr.5

Planuojama teritorija Nr.5 yra vakarinéje Utenos miesto dalyje, ribojamoje Ukmergés, Kupiskio ir Moléty
gatviy, kurioje Bendrojo plano sprendiniuose prioritetas teikiamas miesto misky plétojimui. Utenos miesto
bendrojo plano sprendiniuose koreguojama teritorija Nr.4 iSsidésto vienoje funkcinéje zonoje: Misky ir
miskingy teritorijy funkcinéje zonoje (indeksas — ME).
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Misky ir miskingy teritorijy zona

~ MA Ekosistemy apsaugos miky zona
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Pagrindinio centro zona
Miesto dalies centra zona

Gyvenamoji zona

AN AF IR

Intensyvaus uZstatyma gyvenamaji zona

@
<

Vidutinio u2statyma intensyvuma gyvenamoji zona

Mazo uzstatyme intensyvumo gyvenameji zona

H

Sodininky bendrjy zona

w
{ o
=

Specializuoty kempleksy zona
Pramoneés ir sandeliavima zona

Inzinerinés infrastruktures zona

=

-HNl

Inzinerinés infrastruktaros karidoriy zona

===

Intensyvial naudsjamy 2eldyny zona

Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona

Kitos zonos

Didelio u#statymo intensyvumo paslaugy zona
Vidutinio ufstatymo intensyvumo paslaugy zona

Rekreaciné zona

ko
e
En

‘x — E < ; Q il

S = ds & 7 i- ('5’ 5
Planuojamos teritorijos Nr.5 privalomieji tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

o Misky ir miskingy teritorijy funkciné zona (indeksas — ME)
Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: misky Gkio paskirtis; kita paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: miskai ir miskingos teritorijos (MI); vienbuciy ir avibuciy namy statybai (GV); paslaugy
teritorija (PA); specializuoty kompleksy teritorija (SK); inZinerinés infrastruktdros teritorija (TI); inZinerinés
Infrastruktdros koridorius (TK),
Galimi naudojimo biidai: rekreaciniy misky sklypai (M2); vienbuciy ir avibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
paslaugy teritorija (PA); inZinerinés infrastruktdros teritorija (TI); inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK);
Pastaty aukstis, aukstai/metrai: 2/10;
UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 40/0,4;
DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 0 kv.m.,;
UzZstatymo tipas: kitas (kt);
Teritorijos plétojimo blidas: be esminiy pokyciy (stat);
Igyvendinimo prioritetas: 2, Infrastruktiros tarifo zona: 0; Infrastruktdros plétros jmokos zona. 0;
Tekstinis reglamentas:

- a2 - Statiniy statyba gamtinio karkaso teritorijose reglamentuoja Saugomy teritorijy jstatymas, Gamtinio
karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,Déel gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo", ir kiti susije teises aktai;

- a3 - Jgyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj ,Natura 2000" teritorijai (Nemeiksciy apylinkés
LTUTEOO01), Europos bendrijos svarbos natdralioms buveinéms (Europos bendrijos svarbos natdraliy buveiniy
inventorizacijos Zemélapio duomenys), kertinems misko buveinéms. Europos Bendrijos svarbos buveiniy ir
pauksciy apsaugai svarbiy teritorijy tvarkymo ypatumus nustato Bendrieji buveiniy ar pauksciy apsaugai
svarbiy teritorijy nuostatai;
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- a4 - Jgyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj saugomoms rasims, registruotoms Valstybinés
saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos saugomy rdsiy informacinéje sistemoje (SRIS);

- m4 - Misky ir miskingy teritorijy zonose jsiterpusiose Zemés dkio ir kitos pagrindinés Zemés paskirties (iki
Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo nekilnojamojo turto registre jregistruotuose)
Zemés sklypuose galimi esamy pastaty ir statiniy remontas, rekonstravimas, atstatymas ir naujy pastaty bei
statiniy statyba nevirsjjant Bendrajame plane nurodyty pagrindiniy naudojimo reikalavimy rodikliy reiksmiy.
uZstatymo tankio (UT), uZstatymo intensyvumo (UL), aukscio (metrai, aukstai);

- ul0 - Zemés sklypai nedalinami.

2.1.6. Saulés sviesos energijos elektriniy plétra Bendrojo plano kontekste.

Bendrojo plano sprendiniuose aiskinamojo rasto 1.2. skyriuje ,,Pagrindiniai tvarkymo ir naudojimo
reikalavimai® IV dalies 14 p. nurodyta, kad:
,,14. UZstatyty ir uZstatomy funkciniy zony teritorijose galimas j pastatus integruoty saules sviesos energijos
elektriniy jrengimas. Isimties salygomis ir savivaldybées energetiniy poreikiy tenkinimo tikslais, visy tipy
Neribotos galios saulés sviesos energijos elektriniy statyba galima funkcinése zonose 1-II, 2-II, 32-KV; 3-P
(tik Zemés sklype (kadastro Nr. 8270/0009:24), Pramonés g. 24, Utena), 8-P ir 9-P."

2.2. Koreguojamos teritorijos galiojanciy specialiojo planavimo dokumenty kontekste

2.2.1. Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukturos plétros
specialiojo plano keitimas, T00087508.

Vadovaujantis Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano sprendiniais, patvirtintais 2022 m. kovo 24 d. Utenos rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr.TS-94,
Utenos miestui ir jo prieigoms nustatyta aglomeracija.

Planuojamos teritorijos Nr.2 ir Nr.3 dalinai jtrauktos, o teritorija Nr.4 pilnai jtraukta j Utenos miesto
aglomeracijos ribas, kuriose numatomas centralizuotas vandens tiekimo ir nuoteky Salinimas kuriose
numatomas centralizuotas vandens tiekimo ir nuoteky Salinimas. Planuojama teritorija Nr.1 nejtraukta j Utenos
miesto aglomeracijos ribas. Planuojama teritorija Nr.5 j aglomeracijos ribas nepatenka, nes vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly plétra neurbanizuojamose teritorijoje yra neaktuali.

" ‘ ,

Utenos miesto aglomeracija

e Esami vieSojo geriamojo vandens tiekimo tinklai

m— Esami buitiniy nuoteky tinklai

2.2.1 pav. Utenos miesto aglomeracijos ribos

(Saltinis: Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano, patvirtinto Utenos
rajono savivaldybés tarybos 2011 m. rugséjo 29 d. sprendimu Nr.TS-318 ,Dél Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano patvirtinimo™ keitimas)
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2.2.2. Koreguojamos teritorijos galiojancio Utenos miesto Silumos tiekimo specialiojo

plano ir Silumos saltiniy naudojimo reglamento, T00047918 (000822000352),
kontekste

Vadovaujantis Utenos miesto Silumos tiekimo specialiojo plano ir Silumos Saltiniy naudojimo reglamentu,

T00047918 (000822000352) planuojamos teritorijos Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir Nr.4 patenka j centralizuotos Silumos
tiekimo zona.
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2.2.2 pav. Utenos Silumos tiekimo specialusis planas ir Silumos Saltiniy naudojimo reglamentas su
pazymétomis planuojamy teritorijy vietomis.

2.3. Nagrinéjamy teritorijy Zzemévaldos ir Zeménaudos jvertinimas

Teritorija Nr.1. V] ,,Registry centras” 2024 mety duomenimis koreguojamoje teritorijoje yra 20
jteisinty Zemés sklypuy, kurie uzima 19,56 ha plotg, kas sudaro 90,9 proc. planuojamo teritorijos ploto.

Iteisinty Zemés sklypy struktiiroje pagal uzimama plotg dominuoja komercinés paskirties teritorija, kuri
uzima 10,68 ha, t. y. 49,63 proc. koreguojamos teritorijos ploto. Antroje vietoje pagal uzimamg plotg yra
visuomeninés ir pramonés ir sandéliavimo teritorija, kurios bendrai uZima 6,54 ha, t. y. 30,39 proc.
koreguojamos teritorijos. Teritorija, kurioje nejregistruoti Zemés sklypai, uzima 1,96 ha, t. y. 9,1 proc. Laisvi
Zemés plotai yra jsiterpe tarp suformuoty Zzemés sklypy. Teritorijos Zemévalda pateikta brézinyje ,,Esamos
biklés jvertinimas. Koreguojamy teritorijy Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5) Zemévaldos bréZinys".

Teritorijoje Nr.1 dominuoja neurbanizuoti Zemés sklypai. Funkciniu poZidriu teritorija priskirta darbo
viety zonai, kurioje yra jsiterpusiy valstybinés reikSmés misky ir urbanizuoty gyvenamujy teritorijy.
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2.3.1. Zemés sklypy struktira koreguojamoje teritorijoje Nr.1

Teritorijos Zemés sklypy naudojimo budai Zemés sklypy Plotas

Nr. skaicius, vnt ha %

1 Mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos teritorijos 1 0,46 2,14
Komercinés paskirties objekty teritorijos 5 10,68 49,63
Visuomeninés paskirties teritorijos 4 3,46 16,08
Pramoneés ir sandéliavimo teritorijos 5 3,08 14,31
Rekreaciniy misky sklypai 2 0,74 3,44
Kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai 3 1,14 5,30
Viso: 20 19,56 | 90,9
Teritorija, kurioje nejregistruoti zemés sklypai 0 1,96 9,1
IS viso: 20 21,52 100

Teritorija Nr.2. V] , Registry centras” 2024 mety duomenimis koreguojamoje teritorijoje yra 4 jteisinti
Zemés sklypai, kurie uzima 1,78 ha plota, kas sudaro 17,71 proc. planuojamos teritorijos ploto.

Iteisinty Zemés sklypy struktiiroje pagal uzimamga plotg dominuoja visuomeninés paskirties teritorija,
kuri uZima 1,43 ha, t. y. 14,23 proc. koreguojamos teritorijos ploto. Teritorija, kurioje nejregistruoti Zemeés
sklypai, uZima 8,27 ha, t. y. 82,29 proc. Laisvi Zemés plotai yra iSsidéste tarp Aukstaiciy gatvés ir planuojamojo
atskirojo Zeldyno (funkcinés zonos indeksas 9-1-BZI). Teritorijos Zemévalda pateikta bréZinyje ,,Esamos buklés
jvertinimas. Koreguojamy teritorijy Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5) Zemévaldos brézinys".

Teritorijoje Nr.2 dominuoja neurbanizuoti Zemés sklypai. Funkciniu poZidriu teritorija priskirta rajono
centro zonai, taCiau pagal nustatytg vystymo kryptj teritorija nenaudojama. Valstybinio misko ir atviry vandens
telkiniy teritorijoje Nr.2 néra.

2.3.2. Zemés sklypy struktlira koreguojamoje teritorijoje Nr.2

Teritorijos Zemés sklypy naudojimo budai Zemés sklypy Plotas

Nr. skaicius, vnt ha %

2 Komercinés paskirties objekty teritorijos 1 0,18 1,79
Visuomeninés paskirties teritorijos 1 1,43 14,23
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy 1 0,11 1,09
bendro naudojimo teritorijos
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 1 0,06 0,60
Viso: 4 1,78 | 17,71
Teritorija, kurioje nejregistruoti Zemés sklypai 0 8,27 82,29
IS viso: 4 10,05 100

Teritorija Nr.3. V] ,,Registry centras” 2024 mety duomenimis koreguojamoje teritorijoje yra 4 jteisinti
Zemés sklypai, kurie uzima 2,58 ha plota, kas sudaro 66,15 proc. planuojamo teritorijos ploto.

Iteisinty Zemés sklypy struktlroje pagal uzimama plotg dominuoja komercinés paskirties objekty
teritorija, kuri uzima 1,98 ha, t. y. 50,77 proc. koreguojamos teritorijos ploto. Teritorija, kurioje nejregistruoti
Zemés sklypai, uzima 1,32 ha, t. y. 33,85 proc. Teritorijos Zemévalda pateikta brézinyje ,,Esamos buklés
jvertinimas. Koreguojamy teritorijy Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5) Zemévaldos brézinys".

Teritorijoje Nr.2 dominuoja neurbanizuoti Zemés sklypai. Funkciniu poZidriu teritorija priskirta rajono
centro zonai, taciau pagal nustatytg vystymo krypt;j teritorija nenaudojama. Valstybinés reikSmés misko ploty
ir atviry vandens telkiniy teritorijoje Nr.2 néra. Teritorijg kerta 110 KV aukstos jtampos oro elektros linija.

2.3.3. Zemés sklypy struktiira koreguojamoje teritorijoje Nr.3

Teritorijos Zemeés sklypy naudojimo biudai Zemés sklypy Plotas

Nr. skaicius, vnt ha %

3 Komercinés paskirties objekty teritorijos 2 1,98 50,77
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Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 1 0,31 7,95
Rekreaciniy misky sklypai 1 0,29 7,43
Viso: 4 2,58 66,15
Teritorija, kurioje nejregistruoti zemés sklypai 0 1,32 33,85
IS viso: 4 3,90 100

Teritorija Nr.4. V] ,,Registry centras” 2024 mety duomenimis koreguojamoje teritorijoje yra 5 jteisinti
Zemés sklypai, kurie uzima 2,58 ha plota, kas sudaro 90,53 proc. planuojamo teritorijos ploto.

Jteisinty Zemés sklypy struktiiroje pagal uZimama plotg dominuoja Bendro naudojimo (miesty, miesteliy
ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo teritorijos, kuri uzima 2,44 ha, t. y. 85,61 proc. koreguojamos
teritorijos ploto. Teritorija, kurioje nejregistruoti Zemés sklypai, uzima 0,27 ha, t. y. 9,47 proc. Laisvi Zemés
plotai yra jsiterpe tarp suformuoty Zemés sklypy. Teritorijos Zemévalda pateikta brézinyje ,,Esamos biiklés
jvertinimas. Koreguojamy teritorijy Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5) Zemévaldos brézinys".

Teritorijoje yra jrengtas viesoji erdvé - Miesto sodas, | kurio teritorijg yra jsiterpusiy pastaty. Upé Vyzuona
suskaido koreguojama teritorijg j 2 dalis.

2.3.4. Zemés sklypy struktira koreguojamoje teritorijoje Nr.4

Teritorijos Zemés sklypy naudojimo badai Zemés sklypy Plotas

Nr. skaicius, vnt ha %

4 Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy 2 2,44 85,61
bendro naudojimo teritorijos
Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty 1 0,09 3,16
teritorija
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 2 0,05 1,76
Viso: 5 2,58 90,53
Teritorija, kurioje nejregistruoti Zemés sklypai 0 0,27 9,47
IS viso: 5 2,85 100

Teritorija Nr.5. V] ,,Registry centras” 2024 mety duomenimis koreguojamoje teritorijoje yra 14
jteisinty Zemés sklypy, kurie uzima 67,43 ha plotg, kas sudaro 95,23 proc. planuojamo teritorijos ploto.

Iteisinty Zemés sklypy struktiiroje pagal uzZimamga plotg dominuoja rekreaciniy misky sklypai, kurie uzima
58,77 ha, t. y. 83,00 proc. koreguojamos teritorijos ploto. Teritorija, kurioje nejregistruoti Zemés sklypai, uzima
3,38 ha, t. y. 4,77 proc. Laisvi Zemés plotai yra jsiterpe tarp suformuoty zemés sklypy. Teritorijos Zemévalda
pateikta brézZinyje ,,Esamos biklés jvertinimas. Koreguojamy teritorijy Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5)
Zemévaldos brézinys".

Teritorijoje yra buvusios lauko estrados ir parkinés infrastruktiros liekanos. Teritorija nhaudojama Utenos
gyventojy kaip senasis miesto parkas. Teritorija apaugusi misku, kurj patikéjimo teise valdo Utenos rajono
savivaldybé. Pietvakarinéje teritorijos dalyje teka upé Utenaité, visoje teritorijoje yra fragmentiskai pasklidusiy

misko buveiniy, o pietvakarinéje teritorijos yra kertiné misko buveiné.

2.3.5. Zemés sklypy struktira koreguojamoje teritorijoje Nr.5

Teritorijos Zemés sklypy naudojimo budai Zemés sklypy Plotas

Nr. skaicius, vnt ha %

5 Rekreaciniy misky sklypai 5 58,77 83,00
Kiti Zemés tikio paskirties sklypai 9 8,66 12,23
Viso: 14 67,43 | 95,23
Teritorija, kurioje nejregistruoti zemés sklypai 0 3,38 4,77
IS viso: 14 70,81 100
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3 SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

3.1. Bendrojo plano koregavimo bendros nuostatos ir sprendiniy jgyvendinimas
Bendrojo plano koregavimo apimtis ir nuostatos

Koreguojamas Utenos miesto teritorijos bendrojo plano, kuris patvirtintas Utenos rajono savivaldybés
tarybos 2023 m. kovo 23 d. sprendimu Nr. TS-62 ,,Dél Utenos miesto teritorijos bendrojo plano patvirtinimo™
(reg. Nr. T00088994) aiskinamasis radtas ir bréZiniai: ,,Pagrindinis bréZinys M 1:10000" ir ,, Zaliyjy ploty
sistemos vystymas M 1:10000".

Bendrojo plano koregavime numatomas sprendiniy koregavimas 5 planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2,
Nr.3, Nr.4 ir Nr.5: funkciniy zony riby keitimas, teritorijos naudojimo budy ir tipy papildymas, tvarkymo ir
naudojimo reikalavimy papildymas ir pakeitimas, privalomyjy tekstiniy reikalavimy papildymas.

Koreguojami bréZziniai: ,,Pagrindinis brézinys M 1:10000" ir ,,2a|iqjq ploty sistemos vystymas M 1:10000".

Naudingujy iskaseny telkiniy ir gélo poZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony duomenys
pateikiami tik planuojamoms teritorijoms Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5. Likusi teritorijos dalis galiojancio Utenos
miesto teritorijos bendrajame plane, kuris patvirtintas Utenos rajono savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 23 d.
sprendimu Nr. TS-62 ,Dél Utenos miesto teritorijos bendrojo plano patvirtinimo" (reg. Nr. T00088994)
nekoreguojama, todél naudingy iskaseny telkiniy ir gélo pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony
duomenys likusioje miesto dalyje Siuo koregavimu nekoreguojami, nes néra Sio Bendrojo plano koregavimo
dalykas.

Susisiekimo sistemos sprendiniai, kurie pateikti Utenos miesto bendrojo plano keitimo (reg. Nr.
T00088994) Susisiekimo infrastruktliros brézinyje M 1:10000 ir aiSkinamajame raste, Siuo Bendrojo plano
koregavimu nekoreguojami, nes néra Sio Bendrojo plano koregavimo dalykas.

InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai, kurie pateikiami Utenos miesto bendrojo plano keitimo (reg. Nr.
T00088994) Inzinerinés infrastruktliros bréZinyje M 1:10000 ir aiSkinamajame raste, Siuo Bendrojo plano
koregavimu nekoreguojami, nes néra Sio Bendrojo plano koregavimo dalykas.

Gamtinio karkaso sprendiniai pateikiami miesto bendrojo plano keitimo (reg. Nr. T00088994) ,,Gamtinio
karkaso teritorijy tvarkymas M 1:10000" ir Siuo Bendrojo plano koregavimu netikslinami.

Bendrojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-8 ,,Dél
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, Teritorijy planavimo normy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-7 ,,Dél teritorijy
planavimo normy patvirtinimo" reikalavimais, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodZio 31 d.
jsakymu Nr.D1-1009 ,,Dél teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo™ reikalavimais.

Bendrojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimas

Po Bendrojo plano koregavimo patvirtinimo galimas Utenos rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu pagrindinés Zzemés paskirties ir naudojimo biido keitimas arba zemés sklypy duomeny
papildymas nauju teritorijos naudojimo btdu.

Bendrojo plano koregavimo apimtyje teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5 nustatomi visi privalomi
Zemés sklypy naudojimo reglamentai, todél detaliyjy plany koreguojamy teritorijy funkcinése zonose rengimas
yra neaktualus. Bendrojo plano koregavimo sprendiniai jgyvendinami tiesiogiai rengiant techninius projektus.
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3.2. Planuojamy teritorijy koregavimo sprendiniai

3.2.1. Planuojama teritorija Nr.1

1. Bendrojo plano koregavimo metu keiCiamas teritorijg sudaranciy funkciniy zony plotas. ISpleiama
Pramonés ir sandéliavimo funkciné zona (indeksas — 2-P) prijungiant dalj Vidutinio uZstatymo intensyvumo
paslaugy funkcinés zonos (indeksas — 36-KV) ploto:

Indeksas | Funkcinés zonos pavadinimas Plotas iki riby keitimo, | Plotas po riby keitimo,
ha ha
36-KV Vidutinio uZstatymo intensyvumo paslaugy | 13,88 11,93
funkciné zona
2-P Pramonés ir sandéliavimo funkciné zona 7,65 9,60

2. Siekiant plétoti susisiekimo ir inZinerinés komunikacijy teritorijg, numatomas 0,13 ha ploto misko
pakeitimas kitomis naudmenomis Pramonés ir sandeliavimo funkcinéje zonoje.

3. Pramonés ir sandéliavimo funkciné zonoje (indeksas — 2-P) nustatomi nauji privalomieji tekstiniai
reikalavimai:
- ml - Numatytas misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis pagal Misky jstatymo 11 straipsnio reikalavimus.
- 4 - Galima visy tipy saulés sviesos energijos elektriniy statyba, kuriy jrengtoji galia neribojama.

4. Galiojanciame Bendrajame plane nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai
(Galimi naudojimo tipai; Galimi naudojimo biidai; Pastaty aukstis, aukstai/metrai; Didziausias leistinas
uzstatymo tankis; DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas; DidZiausias leistinas vieno mazmeninés
prekybos objekto bendras plotas; UZstatymo tipas; Teritorijos plétojimo bldas; Igyvendinimo prioritetas)
nekeiCiami ir pateikiami 1 PRIEDE ,,Privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai*.

3.2.2. Planuojama teritorija Nr.2

1. Bendrojo plano koregavimo metu Miesto dalies (rajono) centro funkcinés zonos (indeksas — 5-CR)
plotas ir ribos nekeic¢iami.

2. Galimi naudojimo tipai papildomi nauju naudojimo tipu - MiSri gyvenamoji teritorija (indeksas —
GM).

3. Galimi naudojimo bidai papildomi nauju teritorijos naudojimo bidu - Daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (indeksas — G2).

4. Galiojan¢iame Bendrajame plane nustatyti kiti privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai (Pastaty aukstis, aukstai/metrai; Pastaty aukstis, auksStai/metrai; Pastaty aukstis, aukstai/metrai;
DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas; Uzstatymo tipas; Teritorijos plétojimo
bidas; gyvendinimo prioritetas) nekeiciami, privalomieji tekstiniai reikalavimai nenustatomi (Zr.1 PRIEDA
,,Privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai®).

3.2.3. Planuojama teritorija Nr.3

1. Galiojan¢iame Bendrajame plane nustatyti kiti privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai (Bendrojo plano koregavimo metu Vidutinio uZstatymo intensyvumo paslaugy funkcinés zonos
(indeksas — 13-KV) plotas ir ribos nekeiciami.

2. Galimi naudojimo tipai papildomi nauju naudojimo tipu - Misri gyvenamoji teritorija (indeksas —
GM).
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3. Galimi naudojimo bidai papildomi nauju teritorijos naudojimo blidu - Daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (indeksas — G2).

5. GaliojanCiame Bendrajame plane nustatyti kiti privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai (Pastaty aukstis, aukstai/metrai; DidZiausias leistinas uzstatymo tankis; DidZiausias leistinas
uzstatymo intensyvumas; DidZiausias leistinas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas; Uzstatymo
tipas; Teritorijos plétojimo blidas; Igyvendinimo prioritetas) nekeiCiami, privalomieji tekstiniai reikalavimai
nenustatomi (zr.1 PRIEDA ,,Privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai').

3.2.4. Planuojama teritorija Nr.4

1. Bendrojo plano koregavimo metu Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny (intensyviai
naudojamy Zeldyny) funkcinés zonos (indeksas — 2-BZI) plotas ir ribos nekeiciami.

2. Galimi naudojimo budai papildomi nauju teritorijos naudojimo bldu — Visuomeninés paskirties
teritorijos (indeksas — V).

3. Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny (intensyviai naudojamy Zeldyny) funkcinés zonos
(indeksas — 2-BZI) nustatomi nauji privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai:
—  Pastaty aukstis, aukstai/metrai: 2/12;

-~ Uzstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 30/1,0;
—  Teritorijos plétojimo biidas papildomas nauju budu: nauja plétra (nauj).

4. Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny (intensyviai naudojamy Zeldyny) funkcinés zonos
(indeksas — 2-BZI) nustatomi nauji privalomieji tekstiniai reikalavimai:

— a2 - Statiniy statybg gamtinio karkaso teritorijose reglamentuoja Saugomy teritorijy jstatymas, Gamtinio karkaso
nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,Del gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo", ir kiti susije teises aktar.

— wl7 - Galimas atviros jaunimo eravés pastato projektavimas ir nauja statyba nustatant visuomeniy teritorijy
naudojimo buda.

5. GaliojanCiame Bendrajame plane nustatyti kiti privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo
reikalavimai (Naudojimo tipai; DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas;
Uzstatymo tipas; Teritorijos plétojimo budas; Igyvendinimo prioritetas) nekeiciami, privalomieji tekstiniai
reikalavimai nenustatomi (Zr.1 PRIEDA ,,Privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai*).

3.2.5. Planuojama teritorija Nr.5

1. Bendrojo plano koregavimo metu keiiama teritorijg Nr.5 sudaranciy funkciniy zony sandarg ir
patikslinamas funkciniy zony plotas. Esamos Misky ir miskingy teritorijy funkcinés zonos (indeksas — ME)
pagrindu formuojamos 2 funkcinés zonos: atskirta Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny (intensyviai
naudojamy Zeldyny) funkciné zona (indeksas — 20-BZI) ir paliekama Misky ir miskingy teritorijy funkcinés
zonos (indeksas — ME) dalis:

Indeksas | Funkcinés zonos pavadinimas Plotas iki riby keitimo, | Plotas po riby keitimo,
ha ha
20-BZI Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny 0 56,32
funkciné zona (intensyviai naudojamy zeldyny
zona)
ME Misky ir miskingy teritorijy funkcinéje zonoje 70,81 14,39

2. Siekiant plétoti atskiryjy Zeldyny teritorijg, numatomas 54,98 ha ploto misko pakeitimas kitomis
naudmenomis j atskiryjy Zeldyny teritorijos naudojimo biida;
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3. Bendro naudojimo erdviy, atskirujy zeldyny (intensyviai naudojamy Zeldyny) funkciné zona

(indeksas — 20-BZI) nustatomi nauiji privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai:

3.3.

Galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis; misky dkio paskirtis; vandens kio paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ); miskai ir miskingos teritorijos (MI);
vandenys (V);

Galimi naudojimo bidai: atskiryjy Zeldyny teritorijos (E); bendro naudojimo teritorijos (E); rekreaciné teritorija

(R); inZinerinés infrastruktdros teritorija (T1); inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK), visuomeninés paskirties

teritorija (V), rekreaciniy misky sklypai (M2); bendro naudojimo vandens telkiniai (H4)

Pastaty aukstis, aukstai/metrai: 2/12;

UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 5/0,5;

DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 0 kv.m.,

UzZstatymo tipas: kitas (kt),

Teritorijos plétojimo biidas: konversija (konv);

Igyvendinimo prioritetas: 2, Infrastruktdros tarifo zona: 0; Infrastruktdros plétros jmokos zona: 0;

Tekstinis reglamentas:

- a2 - Statiniy statybg gamtinio karkaso teritorijose reglamentuoja Saugomy teritorijy jstatymas, Gamtinio
karkaso nuostatal, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo", ir kiti susije teisés aktai;

- a3 - Jgyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj ,Natura 2000" teritorijai (Nemeiksciy apylinkés
LTUTEOO1), Europos bendrijos svarbos natdralioms buveinems (Europos bendrijos svarbos natdraliy buveiniy
inventorizacijos Zemélapio duomenys), kertinéms misko buveinéms. Europos Bendrijos svarbos buveiniy ir
pauksciy apsaugai svarbiy teritorijy tvarkymo ypatumus nustato Bendrieji buveiniy ar pauksciy apsaugai
svarbiy teritorijy nuostatai;

- a4 - Jgyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj saugomoms risims, registruotoms Valstybinés
saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos saugomy rdsiy informacinéje sistemoje (SRIS);

- ml - Numatytas misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis pagal Misky jstatymo 11 straipsnio
reikalavimus;

- m2 - Utenos mieste esantys miskai gali bati paverciami miesto atskiraisiais Zeldynais pagal Misky jstatymo
11 straipsnio reikalavimus. NeuZstatomose teritorijose — atskiryjy Zeldyny zonose, kurios suformuotos
keiciant misky Gkio paskirti | kita pagrindine Zemés naudojimo paskirti, ir kitu pagrindu suformuotose atskiryjy
Zeldyny zonose po Bendrojo plano patvirtinimo teritorijoms nustatytas atskiryjy Zeldyny naudojimo bidas
nekeiciamas j kitus teritorijy naudojimo bddus neterminuota laikotarpj. Po Bendrojo plano patvirtinimo
rengiant kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus, specialiuosius planus ar kitus projektus nustatytas
atskiryjy Zeldyny naudojimo bidas nekeiciamas ir minétoms teritorijoms netaikomi Teritorijy planavimo
reikalavimai, Apribojimas dél naudojimo biddo keitimo jrasomas j konkretaus atskirojo Zeldyno Nekilnojamojo
turto registro paZymeéjimo 11 skyriy ,,Registro pastabos ir nuorodos"y

- ul8 - Galimas lauko estrados, poilsio pramogy infrastruktdros, kity parko poreikiams reikalingy statiniy ber
reklamos jrengimas.

Krastovaizdzio tvarkymo indeksas: Sp/I(c.g), kur s - Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai; p - Patikimo

geoekologinio potencialo teritorijos; 1 - Islaikomas ir saugomas esamas natdralus krastovaizaZio pobddis; ¢ -

Esamo Zeldyno, miesto misko jrengimo lygio ir baklés palaikymas; g - Tiksliniy priemoniy, issaugant gamtos ir

kultdros paveldo vertybes, taikymas.

Funkciniy zony turinio koregavimas

Koreguojamas aiskinamojo rasto 2 skyriaus ,,Miesto erdviné ir funkciné struktira“ 2.3 poskyris

,,Funkcinis zonavimas". Funkciniy zony turinys papildomas sekanciai (papildymas pabraukti):

Miesto dalies centro zona — misrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos, skirtos rajony
aptarnavimui, kuriose dominuoja administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios
okinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktdira, atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.
—  Miesto daliy funkcinése zonose uZstatymo formavimas susietas su nauja architektdrine israiska,
teritorijos intensyvinimu, funkcijos konversija ir isbaigtos urbanistinés struktdros formavimu.
—  Funkcinéje zonoje 5-CR galima daugiabuciy gyvenamyjy namy ir bendrabuciy pastaty naudojimo bido
teritorijy plétra, kuriy plotas neturi virSyti 50 proc. funkcin€s zonos ploto.
—  Funkcinéje zonoje 7-CR galima socialinio basto plétra.
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—  Teritorijos naudojimo plétros badas — konversija (pertvarkymas) ir nauja plétra.

— Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona — daugiabuciy gyvenamyjy kvartaly teritorijos su
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktira, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais.

-~ Daugiabuciy gyvenamuyjy kvartaly teritorijos vystomos taikant kompleksinj atnaujinima (modernizavima)
ir pritaikant energetinio efektyvumo didinimo priemones vadovaujantis Kvartaly energetinio efektyvumo
didinimo programy rengimo ir jgyvendinimo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2016 m. birZelio 1 d. nutarimu Nr. 547 ,,Dél Kvartaly energetinio efektyvumo didinimo programy rengimo
ir jgyvendinimo tvarkos apraso patvirtinimo".

—  Daugiabuciy gyvenamuyjy kvartaly teritorijose esanciy gyvenamyjy pastaty, kuriy auksty skaicius 9,
laikoma, kad tokio pastato maksimalds aukscio ir auksty skaiciaus rodikliai yra esami. Jei esami Siy
pastaty Zemes sklypo uZstatymo rodikliai (uZstatymo tankis (UT), uZstatymo intensyvumas (UI) ir aukstis
(metrai)) yra didesni nei nurodyti 1 PRIEDE ,, Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai*, rengiant
pastaty rekonstravimo techninius projektus ir Zemés sklypy detaliojo planavimo dokumentus galima
nustatyti esamus Zemés sklypo rodiklius.

—  Galima socialinio bdsto plétra.

—  Teritorijos naudojimo plétros bidas — modernizavimas (atgaivinimas, humanizavimas, atnaujinimas).

—  Vidutinio uZstatymo intensyvumo paslaugy zona - teritorijos, kuriose dominuoja smulkaus
verslo ir paslaugy bei prekybos (kiné veikla su Siy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo,
inZinerine, paslaugy ir kita infrastrukttra. Jvertinant miesto misrios ekonominés veiklos orientacija,
|splestos paslaugy funkcinés zonos, kuriose taikomi sekantys funkciniai apribojimai:

Funkcinése zonose 1-KV; 2-KV; 3-KV; 4-KV; 5-KV; 6-KV; 7-KV; 8-KV; 9-KV; 10-KV; 13-KV; 14-KV;
15-KV; 18-KV; 19-KV; 21-KV; 22-KV; 23-KV; 24-KV; 25-KV; 26-KV; 27-KV; 28-KV; 36-KV; 37-
KV, 38-KV, 39-KV, 40-KV, 41-KV ir 42-KV pramonés ir sandéliavimo dkiné veikla negalima.

- Funkcinése zonose 11-KV; 12-KV; 16-KV; 17-KV ir 29-KV galima pramoneés ir sandéliavimo akiné veikia,
esamy teritorijy konversija j pramoneés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo bida ir naujy pramonés ir
sandéliavimo teritorijy naudojimo bido teritorijy planavimas. Taciau 0kiné veikia, kuriai turi bati isduotas
tarsos leidimas (isskyrus kai jos poveikis gyvenamai aplinkai ir Zmoniy sveikatai nuo tarsos apsaugoti
pagrjstas poveikio aplinkai vertinimo ar poveikio visuomeneés sveikatal vertinimo procesu), ir dkiné veikia,
susijusi su atlieky tvarkymu ir atlieku perdirbimu, negalima.

—  Funkcinéje zonaje 13-KV galima daugiabuciy gyvenamyjy namy ir bendrabuciy pastaty naudojimo bido
teritorijy plétra, kuriy plotas neturi virSyti 50 proc. funkcin€s zonos ploto.

—  Kitose funkcinése zonose dkiné veikla, susijusi su pramonés fr sandéliavimu bei atlieky tvarkymu ir
atlieku perdirbimu, yra reglamentuota 1 PRIEDE ,, Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai.

—  Teritorijos naudojimo plétros budas — modernizavimas (atgaivinimas, humanizavimas, atnaujinimas),
konversija (pertvarkymas), be esminiy pokyciy (status quo) ir nauja plétra.

3.4. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimy koregavimas

1. Koreguojamas aiSkinamojo rasto 1 skyrius ,,Bendrojo plano galiojimo nuostatos" sekanciai:

1) Koreguojama 1.2 poskyrio IV dalis ,,Susisiekimo infrastruktiiros vystymo privalomieji tvarkymo ir
naudojimo reikalavimai” iSbraukiant 11 ir 12 punktus;

2) Koreguojama 1.2 poskyrio III dalis ,,InZinerinés infrastruktlros vystymo privalomieji tvarkymo ir
naudojimo reikalavimai” papildant naujais punktais:

— 6. Véjo elektriniy statyba negalima.

— 7. UZstatyty ir uZstatomy funkciniy zony teritorijose galimas j pastatus integruoty saulés sviesos energijos
elektriniy jrengimas.

- 8 Savivaldybés energetiniy poreikiy tenkinimo tikslais, visy tipy (integruoty ir antZeminiy) neribotos galios
saulés sviesos energijos elektriniy statyba galima funkcinése zonose: 1-II, 2-II, 32-KV, 8-P ir 9-P. AntZeminémis
elektrinémis uZstatomas Zemés sklypo plotas neribojamas.

— 9. AntZeminiy saulés sviesos energijos elektriniy statyba galima Zemés sklypuose, kurie yra pramoneés ir
sandéliavimo funkcinése zonose bei vidutinio uZstatymo intensyvumo paslaugy funkcinése zonose, kuriose
galima pramoneés ir sandéliavimo dkiné veikla, su saglyga, kad:
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— 9.1 urbanizuotuose Zemés sklypuose antZeminé saulés sviesos energijos elektriné bus statoma tik
konkreciame Zemés sklype vykdomos ar planuojamos vykdyti Tkinés veiklos energetiniy poreikiy
uZtikrinimui;

- 9.2 tuo atveju, kai Zemés sklypas neurbanizuotas, antZeminés saulés sviesos energijos elektrinés
statybos projektas rengiamas kartu su pagrindinio pastato techniniu projektu, o elektrinés statyba galima
tik po pagrindinio pastato statyba leidZiancio dokumento isdavimo,;

- 9.3 antZeminés saulés sviesos energijos elektrinés statybos poreikis ir jrengtoji galia turi bati pagrista
Jvertinant konkreciame Zemés sklype esamus ar planuojamus techninius rodiklius, technologinius ir kitus
specifinius reikalavimus.

— 10. Funkcinése zonose GV ir GM antZeminiy saulés energijos elektriniy statyba galima Zemés sklypuose, jeigu
néra techniniy galimybiy jrengti saulés energijos elektrinés integruotos f pastatus, su sglyga, kad:

— 10.1. urbanizuotuose Zemés sklypuose antZzeminé saulés sviesos energijos elektriné bus statoma tik
konkreciame Zemés sklype vykdomos ar planuojamos vykdyti Tkinés veiklos energetiniy poreikiy
uZtikrinimui;

— 10.2. tuo atveju, kai Zemés sklypas neurbanizuotas, antZeminés saulés sviesos energijos elektrinés
statybos projektas rengiamas kartu su pagrindinio pastato techniniu projektu, o elektrinés statyba galima
tik po pagrindinio pastato statyba leidZiancio dokumento iSdavimo;

- 10.3. antZeminés saules sviesos energijos elektrinés statybos poreikis ir jrengtoji galia turi bati pagrista
Jvertinant konkreciame Zemés sklype esamus ar planuojamus techninius rodiklius, technologinius ir kitus
specifinius reikalavimus.

—  11. Likusiose funkcinése zonose antZzeminiy saulés sviesos energijos elektriniy statyba negalima.

2. Koreguojama aiSkinamojo rasto 1 skyriaus ,,Bendrojo plano galiojimo nuostatos" 2.5 poskyrio

,, Teritorijos tvarkymo ir naudojimo tekstiniai reikalavimai* 2.5.1 lentelé ,, Tekstiniai reikalavimai,
kurie nustatomi konkreCioms zonoms”, jg papildant naujais tekstiniais reikalavimais u17 ir ui8:

2.5.1 lentelé. Tekstiniai reikalavimai, kurie nustatomi konkrecioms zonoms.

Tekstinio Tekstinio reikalavimo turinys
reikalavimo
indeksas
u — uzstatyty ir uzstatomy teritorijy tvarkymo naudojimo reikalavimai
ulz Visuomeniy teritorijy naudojimo bidas nustatomas funkcinés zonos ar sklypo daliai, kurioje galimas

atviros jaunimo erdvés pastato formavimas.

ul8 Galimas lauko estrados, poilsio pramogy infrastruktiros, kity parko poreikiams reikalingy statiniy,
jrenginiy bei reklamos jrengimas.

3. Reikalavimai statybos zonos ir pastaty iSdéstymui:

— Statybos zonos ir statybos ribos iSdéstymas Zemés sklypuose. Zemeés sklypuose,
patenkanciuose | planuojamy teritorijy funkcines zonas, uzZstatymo zona planuojama ne mazesniy
kaip 3,0 m. atstumu iki konkretaus Zemés sklypo ribos. Zemés sklypy dalyje, kuri patenka j valstybinés
reikSmés keliy apsaugos zong, statybos zona ir statybos riba sutampa su kelio apsaugos zona. Pastaty
statyba kelio apsaugos zonoje galima iSimtiniu atveju, jei tai atitikty Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro tvarkos, patvirtintos 2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353 ,,Dél pritarimo projektui ar numatomai
veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso patvirtinimo", apraso kriterijus.

— Negyvenamuyjy pastaty isdéstymo Zemés sklypuose reikalavimai. Vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* 3 priedu ,, Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai®
atstumai nuo negyvenamuyjy pastaty iki sklypo ribos nustatomi sekanciai:

,,1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auks$Cio — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio
nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turintios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali
blti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu."
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- Gyvenamuyjy pastaty iSdéstymo Zemés sklypuose reikalavimai. Vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 8 priedu nustatomi atstumai nuo pastaty
iSdéstymo gyvenamojo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai:

1. Statiniai turi bti iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy,
iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

1.1. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,Statybg
leidziantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinCio inzinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali
buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas iSlaikant
reikalavima, kiekvienam papildomam viré 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte
nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

3.5. Nekilnojamasis kulturos paveldas

Vadovaujantis Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo 8 straipsnio 12 dalimi, Kultiros
vertybiy registro duomenys yra viesi ir skelbiami tinklapyje adresu Attps.//kvr.kpd./t.

Kultliros paveldo objekty bei vietoviy teritorijose ir apsaugos zonose planuojama uwkiné veikla
reglamentuojama Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis,
nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos specialiaisiais planais bei kultiros paveldo apsaugg
reglamentuojanciais teisés aktais.

Planuojamy teritorijy Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir Nr.5 funkcinése zonose ir jy gretimoje aplinkoje nekilnojamujy
kulttros vertybiy néra. Teritorija nepatenka j registruoty kulttros vertybiy, kurios buty paskelbtos saugomomis
pagal Nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos jstatyma, teritorijg ar apsaugos pozon;.

Planuojamos teritorijos Nr.4 Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny (intensyviai naudojamy
Zeldyny) funkcinéje zonoje (indeksas — 2-BZI) nekilnojamyjy kultliros vertybiy néra. Funkciné zona nepatenka
j registruoty kultiros vertybiy, kurios buty paskelbtos saugomomis pagal Nekilnojamojo kulttros paveldo
apsaugdos jstatyma, teritorijg ar apsaugos pozonj. Funkciné zona ribojasi su Nekilnojamosios kultiiros vertybés
— Lietuvos Sauliy sgjungos Utenos Sauliy namy teritorija ( u.k. 43832).

Planuojamos teritorijoje Nr.5 kultlros vertybiy néra, taciau pietvakarinéje dalyje yra jsiterpusi
nekilnojamoiji kultliros vertybé — Utenos miesto Zydy antros senosios kapinés (u. k. 20597), kuri planuojamos
teritorijos ribas nepatenka.

Planuojamose teritorijose esamos ir numatomos naujos tkinés veiklos nedarys poveikio besiribojanciy
ir greta esanciy nekilnojamuyjy kultliros vertybiy vertingosioms savybéms.

3.6. Gamtiné aplinka

Biologinés jvairovés apsauga. Planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5 ,,NATURA
2000" teritorijy (PAST, BAST) néra ir planuojamos teritorijos su jomis nesiriboja.

Zemés gelmiy istekliai. Remiantis Zemés gelmiy registro duomenimis planuojamos teritorijos Nr.1,
Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5 nepatenka | naudingujy iSkaseny telkiniy teritorijas ir su jomis nesiriboja. Tuo pagrindu
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 109 straipsnio reikalavimai koreguojamai teritorijai netaikomi.

Pelkés ir saltinynai, natiiralios pievos ir ganyklos. Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy
tarnybos per Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. spalio 18 d. jsakymu Nr.V-109 ,,Dél Vadovaujantis
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Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos per Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. rugséjo 21 d. jsakymo
Nr.vV3-93 ,,Dél natiraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny Zemélapio patvirtinimo" pakeitimo" pelkiy ir
Saltinyny, natdraliy pievy ir ganykly planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5 néra.

Pavirsiniai vandenys. Planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2 ir Nr.3 néra atviry vandens telkiniy ir jos
nepatenka j artimiausioje aplinkoje esanciy vandens telkiniy apsaugos zong ir j apsaugos juostg. Planuojamoje
teritorijoje Nr.4 yra atviras vandens telkinys — upé VyZuona, planuojamos teritorijos Nr.5 pietvakarinéje puséje
— upé Utenaité.

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos nustatomos ir tikslinamos
rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus ir/ar statybos projektus, vadovaujantis
galiojanciais teisés aktais. Veiklg pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pakranciy apsaugos juostose
reglamentuoja Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 99 ir 100 straipsniy reikalavimai. Vandens telkiniai
jstatymo, Lietuvos Respublikos Vandens jstatymo, Saugomy teritorijy jstatymo, Melioracijos jstatymo nustatyta
tvarka. Patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty, Zemés valdos projekty, statiniy projekty sprendiniai, susije
su veiklos reglamentavimu pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pavirsiniy vandens telkiniy pakranciy
apsaugos juostose lieka galioti.

Pozeminiai vandenys. Planuojamos teritorijos Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5 nepatenka j Utenos miesto
vandenvietés apsaugos zonas. Tuo pagrindu Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 106 straipsnio
reikalavimai koreguojamai teritorijai netaikomi. Bendrojo plano koregavimo tiksly jgyvendinimas nepazeidzia
pozeminio vandens istekliy naudojimg bei apsauga reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy.

Tarsos Zidiniai. Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) Potencialiy tarSos Zzidiniy ir
ekogeologiniy tyrimy Zemélapio duomenimis potencialiy tarSos zidiniy planuojamoje teritorijoje néra.

Naturalios buveinés. Vadovaujantis Europos bendrijos svarbos naturaliy buveiniy inventorizacijos
Zzemélapiu (https.//www.geoportal.lt/.) planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3, ir Nr.4 registruoty natdraliy
buveiniy néra.

Planuojamoje teritorijoje Nr.5 yra registruotos Europos bendrijos svarbos natiiralios buveinés: misky
buveinés (schemoje Nr.6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 20) ir kertiné miSko buveiné.
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af. DauniEkis

Utenos m.

SUTARTINIAI 2Y MEJIMAI

Pilanuojamos teritorijos riba
f— Miesto administraciné riba
Europos Bendrijos svarbos natiiralios buveinés

1 Misky buveinés

49 Pievy buveinés

3.6.1. pav. Europos bendrijos svarbos natiiralios buveinés planuojamoje Utenos miesto teritorijoje (sa/tinis:
Utenos miesto bendrojo plano keitimas).

Igyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj Europos bendrijos svarbos natiralioms buveinéms
(Europos bendrijos svarbos natdraliy buveiniy inventorizacijos Zemélapio duomenys), kertinéms misko
buveinéms, saugomoms riSims, registruotoms Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos
ministerijos saugomy rdsiy informacinéje sistemoje (SRIS).

Potvyniy grésmeé ir rizika. Potvyniy grésmés ir rizikos duomenimis koreguojamose teritorijose Nr.1,
Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5 néra potvyniy tikimybés (0,1%, 1%, 10% tikimybés). Nagrinéjamos teritorijos
nepatenka | sniego tirpsmo ir liti¢iy potvyniy teritorijas. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimai netaikomi.

3.7. Krastovaizdzio apsauga

Svarbiausios teritorijos, uztikrinanCios gamtinio krastovaizdZio ir biologinés jvairovés apsaugg Utenos
miesto teritorijoje yra: saugomos teritorijos, gamtinio karkaso teritorijos, misky ir atskiryjy zeldyny teritorijos.

Saugomos teritorijos. Planuojamos teritorijos Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5 nepatenka | saugomas
teritorijas ir su jomis nesiriboja.
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Gamtos paveldo objektai. Planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5 ir gretimoje
aplinkoje néra gamtos paveldo objekty. Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) duomenimis
planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5 geotopy néra.

Gamtinis karkasas. Gamtinis karkasas yra jteisintas Utenos miesto teritorijos bendrojo plano
sprendiniuose, kuriuose pateikta gamtinio karkaso teritorijy struktdra.

Vadovaujantis Utenos miesto bendrojo plano keitimo sprendiniai nustatyti sekantys gamtinio karkaso
lokalizavimo ir tvarkymo sprendiniai:

- planuojamos teritorijos Nr.1, Nr.2 ir Nr.3 nepatenka j gamtinj karkasg ir nesiriboja su gamtinio karkaso
teritorijomis, todél Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai Siose teritorijose netaikomi;

- visa planuojama teritorija Nr.4 patenka j gamtinj karkasa: rytiné dalis — | geosistemy vidinio
stabilizavimo areala, kuriai nustatytas tvarkymo indeksas Sr/2(c, g), o vakariné dalis — | migracijos
koridoriy, kuriai nustatytas tvarkymo indeksas mr/2(c, e);

- visa planuojama teritorija Nr.4 patenka j gamtinj karkasg: pietvakariné dalis — j migracijos koridoriy,
kuriai nustatytas tvarkymo indeksas mp/I(c, e g); likusi dalis — j geosistemy vidinio stabilizavimo
arealg, kuriai nustatytas tvarkymo indeksas Sp/1(c g).

Gamtinio karkaso tvarkymo indeksy reikSmés pagal Utenos miesto bendrojo plano keitima:

GAMTINIO KARKASO TERITORIJY TVARKYMO IR APSAUGOS KRYPTYS
Migraciniai koridoriai (m)

ISlaikomas ir saugomas esamas natdralus krastovaizdZio pobudis

Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdZio pobudis ir nataralumas

GraZinamas (atkuriamas) ir gausinamas naturalus krastovaizdzio pobudis

Urbanizuety ir kity uzstatyty / numatomy urbanizuocti ar uzstatyti gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas

Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai (S)

Esamo nataralaus krastovaizdZio iSlaikymas ir saugojimas
Esamo krastovaizdzZio pobudzio palaikymas ir stiprinimas

Krastovaizdzio nataraluma atkurianciy elementy graZinimas ir gausinimas

Urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas

gamiinio karkaso teritroijy tvarkymo ir apsaugos kryptys
Sp/1(c,9)

gamiinio karkaso teritoryjy tvarkymo tipai
-gamiinio karkaso fteritorijy geoekologinis potencialas

GAMTINIO KARKASO TERITORIJY) GEOEKOLOGINIS POTENCIALAS
mp  Sp p - Patikimo geoekologinio potencialo feritorijos
mr  Sr r- Riboto geoekologinio potencialo teritorijos
ms Ss s- Silpno geoekologinio potencialo teritorijos
mpz' Spf pZ - PaZeisto geoekologinio potencialo teritorijos

GAMTINIO KARKASO TERITORIJU TVARKYMO TIPAI

a - Naujo Zeldyno, miesto misko jrengimas

b - Esamo Zeldyno, miesto miko jrengimo lygio ir bikles gerinimas

¢ - Esamo Zeldyno, miesto misko jrengimo lygio ir bukles palaikymas

d - Kitos paskirties Zemés sklypy (gyvenamas, visuomeninés, komercings, inZinerinés ir kt.) tvarkymas
uZtikrinant gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus

e - Vandens ltelkiniy pakranciy tvarkymas palaikant ir stiprinant jiy geoekologinj potencialg

f- Pavir§iniy vandens telkiniy bakiés palaikymas ir gerinimas

g - Tiksliniy priemoniy, iSsaugant gamtos ir kultdros paveldo vertybes, - taikymas

h - PaZeisty teritorijy rekultivavimo ir natiralizavimo, tame tarpe sureguliuoty upeliy renatdaralizavimo
priemoniy taikymas

Planuojamose teritorijose Nr.4 ir Nr.5 esanciy gamtinio karkaso teritorijy lokalizavimo ir tvarkymo
sprendiniai nekoreguojami. Kitose galiojancio Utenos miesto bendrojo plano keitimo galiojimo ribose esanciose
teritorijose gamtinio karkaso sprendiniai palieckami esami.
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Planuojamose teritorijose Nr.4 ir Nr.5 esanliose gamtinio karkaso teritorijose pastaty statyba
reglamentuoja Aplinkos apsaugos jstatymas, Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-
02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo" ir kiti susije teisés aktai. Patvirtintomis
gamtinio karkaso ribomis ir teisés akty nustatytas veiklos apribojimais privaloma vadovautis rengiant teritorijy
planavimo, specialiojo planavimo ir techninius projektus. Kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis,
atsizvelgiant j nustatytg gamtinio karkaso teritorijy geoekologinj potencialg (zr. Utenos miesto bendrojo plano
keitimas. Sprendiniy konkretizavimas. Gamtinio karkaso tvarkymas"™) nustatomas vadovaujantis Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimais.

GAMTINIS KARKASAS

] Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai vietins svarbos (S)
] Migraciniai koridoriai vietings svarbos (m)

m Degraductos migraciniy koridoriy atkarpos

|

GAMTINIO KARKASO TERITORKWY TVARKYMO IR APSAUGOS KRYPTYS
Migraciniai koridoriai (m})

ir esamas natiralus kras dZio pobudis
ir stiprir esamas kradtovaizdZio pobidis i
)ir i natiralus izdiio pobadis

Esamo natiral § Zio islaikymas ir

@ Esamo izdio pobldzic palai ir stiprini

atkurianéiy elementy grazinimas ir gausinimas

gamtinio Karkaso teritoijy tvarkyms ir apsaugos kryptys
Spffe.g)

L___gamiinio karkaso teritoriiy tvarkymo lipal
-gamiinio karkaso teritorjy gecekoiaginis potencialas

GAMTINIO KARKASO TERITORIMY GEOEKOLOGIMIS POTENCIALAS
mp Sp _patikimo geoekologinic potenciala teritorjos
mr - Sr r-Riboto geoekologinio potencialo teriorjos
11 ; ] - Silpno geoskologinio potencialo teriforjos
= I pi - Pateisio geaekologinia pofencialo teritorijos

GAMTINIC KARKASO TERITORIIU TYARKYMO TIPAI

a- Naujo Zetdyna, miesto misko jrengimas

b - Esamo Zeldyno, migsto midko jrengimo lygio ir biklés gerinimas

- Esamo Zeldyno, migsto miSko rengimo lygio ir bikiés palaikymas

- Kitns paskirties Zemes Skiypi (gyvenamos, visuomenings, komercings, infinerines ir Kt ) tearkymas
udtikrinant gamlinio karkaso nuostaty reikalavimus

& - Vandens telkiniy pakrandiy ivarkymas palaikant ir stiprinant jy gecekologinj potencialg
1~ Pavirdiniy vandens felkniy bikiés palaikymas ir gerinimas

o - Tiksfiniy priemonty, iSsaugant gamtos ir kltiros paveldo verlybes, - taikymos

- Pageisly feritorijy ir matii fame tarpe upeliy
prigmoniyf taikymas

[Eri
I dsram.c, el i

féritbfija Nr.5 gamtinio karkaso atzvilgiu

273(a,eh)) -

3.7.1 pav. Gamtinio karkaso sistemos schema, iStrauka i$ galiojancio Utenos miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo bréZinio ,,Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas", (reg. Nr. T00088994)
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3.8. Miskai ir misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis

Miskai
Utenos miesto teritorijoje galioja Utenos rajono savivaldybés valstybinés reikSmés misky ploty schema,
patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. nutarimu Nr. 1154 ,,Dél valstybinés reikSmés
misky ploty patvirtinimo" (su vélesniais pakeitimais) ir Utenos rajono savivaldybés misky priskyrimo misky
grupéms planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2017 m. kovo 28 d. jsakymu Nr. D1-256
.Dél Akmenés, Birzy, Kauno, KaiSiadoriy, Jonavos, Joniskio, Jurbarko, Kelmés, Kédainiy, Klaipédos, Kretingos,
Kupiskio, MazZeikiy, Panevézio, Pakruojo, Pasvalio, Plungés, Prieny, Raseiniy, Radviliskio, Rokiskio, Skuodo,
Siauliy, Silales, Silutés, Tauragés, Telsiy, Traky, Utenos, Vilniaus, Zarasy rajony, Birstono, Elektrény, Neringos,
Pagegiy, Rietavo ir Kauno, Klaipedos, Palangos, Panevézio, Siauliy miesty savivaldybiy misky priskyrimo migky
grupéms plany patvirtinimo”. Vadovaujantis galiojanciais specialiaisiais planais planuojamose teritorijose
nustatyti sekantys sprendiniai:
- planuojamoje teritorijoje Nr.1 yra LRV nutarimu patvirtinti valstybinés reikSmés misky plotai ir misky
grupés ir pogrupiai;
- Planuojamoje teritorijoje Nr.2 — misky néra;
- Planuojamoije teritorijoje Nr.3 yra LRV nutarimu patvirtintas 1 valstybinés reikSmés misky plotas;
- Planuojamoje teritorijoje Nr.4 — misky néra;
- Planuojamoje teritorijoje Nr.5 yra LRV nutarimu patvirtinti valstybinés reikSmés misky plotai ir misky
grupés ir pogrupiai. Zemes sklype esantys rekreaciniai miskai valstybinés Zemés patikéjimo teise
valdomi Utenos rajono savivaldybeés.

Misko Zzemés pavertimas kitomis naudmenomis

Vadovaujantis Utenos miesto bendrojo plano keitimo sprendiniais planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.3
ir Nr.5 misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis minétose teritorijoje nebuvo suplanuotas.

Vadovaujantis Misky jstatymo 11 straipsnio 1 dalimi, misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis
galimas tik Sio straipsnio nustatytais iSimtinais atvejais. MiSko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis
vykdomas vadovaujantis Misky jstatymo nuostatomis ir MiSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir
kompensavimo uz misko Zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos aprasu, patvirtintu LRV 2011-09-28
nutarimu Nr. 1131.

Utenos miesto bendrojo plano keitimo koregavimo sprendiniuose planuojamy teritorijy Nr.1 ir Nr.5
funkcinése zonose misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis planuojamas apie 55,11 ha plote
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ir atskiryjy Zeldyny naudojimo biidy teritorijoms plétoti, kas atitinka
Misky jstatymo 11 straipsnyje 1 dalyje numatytus iSimtinius atvejus. MiSko zemé bus paverciama valstybinés
reikSmés miskuose (3.8.2 pav., 3.8.4 pav.).

Misko Zeme paversti kitomis naudmenomis valstybinés reikSmés miskuose galima tik po to, kai misko
Zemés pavertimas kitomis naudmenomis suplanuotas vietovés lygmens bendruosiuose planuose arba
specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose, arba detaliuosiuose planuose ir Vyriausybé priima nutarimg dél
tam tikry valstybinés reikSmés misky ploty iSbraukimo i$ valstybinés reikSmés misky ploty.

3.7.1 lentelé. Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis

Teritorijos Plotas, | Girininkijos kodas | Kvartalo numeris Teritorijos naudojimo budai
Nr. brézinyje ha
1 0,13 3 502 Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12)
5 54,98 3 42; 43; 530; 520 Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E)
Viso: 55,11
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Valstybiniai miskai
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X Naikinama valstybinés reikSmes misko riba

W Misko Zemeé pavertiama kitormis naudmenomis )i sid y‘

3.8.1 pav. Misko Zemés pavertimas kitomis | 3.8.2 pav. Valstybinés reikSmés misko ploty
naudmenomis planuojamoje teritorijoje Nr.1 iSbraukimas planuojamoje teritorijoje Nr.1
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ﬁk Naikinama valstybinés reik3més misko riba

W Misko Zemeé paverciama kitomis naudmenomis *,, ) .u.:

3.8.4 pav. Valstybinés reikSmés misko ploty
iSbraukimas planuojamoje teritorijoje Nr.5

3.8.3 pav. Misko Zemés pavertimas kitomis
naudmenomis planuojamoje teritorijoje Nr.5
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3.9. Susisiekimo infrastruktura

Planuojamas teritorijas riboja valstybinés reikSmés keliai:

planuojamg teritorijg Nr.1 Siaurés kryptimi riboja valstybinés reikSmés krasto kelias A6, kuris nuo
Kupiskio g. iki miesto rytinés administracinés ribos sutampa su J. BasanaviCiaus g. (B kategorijos
gatvé);

planuojama teritorijg Nr.2 valstybinés reikSmés keliai neriboja;

planuojama teritorijg Nr.3 piety kryptimi riboja valstybinés reikSmés krasto kelias A6, kuris nuo
Kupiskio g. iki miesto rytinés administracinés ribos sutampa su J. BasanaviCiaus g. (B kategorijos
gatvé);

planuojamg teritorijg Nr.4 piety kryptimi riboja valstybinés reikSmés krasto kelias A6, kuris nuo
Kupiskio g. iki miesto rytinés administracinés ribos sutampa su J. BasanaviCiaus g. (B kategorijos
gatvé);

planuojamg teritorijg Nr.5 Siaurés kryptimi riboja valstybinés reikSmés krasto kelias A6, kuris nuo
Kupiskio g. iki miesto rytinés administracinés ribos sutampa su J. BasanaviCiaus g. (B kategorijos
gatvé), vakary kryptimi riboja valstybinés reikSmés kelias A14, kuris tarp J. Basanaviciaus g. ir Utenos
m. aplinkkelio sutampa su Kupiskio g., pietvakariy kryptimi riboja valstybinés reikSmés krasto kelias
Nr. 4903, kuris sutampa su Moléty g. (C kategorijos gatveé).

Siekiant sudaryti saugias eismo sglygas, nuo keliy briauny j abi puses nustatoma kelio apsaugos zonos.
Keliy apsaugos zonose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatytos Specialiyjy salygy jstatymo
III skyriaus Pirmojo skirsnio 19 straipsnyje. Koreguojamy teritorijy dalims, kurios patenka | valstybinés
reikSmés keliy apsaugos zonas, taikomos Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo III skyriaus Pirmojo

skirsnio

17, 18 ir 19 straipsniy nuostatos.

Gatviy parametrai nustatyti galiojanc¢iame Utenos miesto bendrojo plano keitime, Nr. T00088994, ir Siuo
koregavimu nekeiCiami. Naujos gatvés ar jungtys su valstybinés reikSmeés keliais Siuo koregavimu
neplanuojamos.

Vadovauijantis AB ,,Via Lietuva™ 2024 m. balandzio 16 d. planavimo sglygomis Nr. REG324872 nustatomi
papildomi reikalavimai, kurie turi bati taikomi sekanciose planavimo stadijose:

visi objektai (planuojami keliai, dviraCiy, pésCiyjy takai, inZineriniai tinklai, Zeldynai ir t.t.) bei jy
komunikacijos turi bati planuojami tik uz valstybinés reikSmés keliy (gyvenamosiose teritorijose
sutampanciy su gatvémis, kurias valdo, naudoja ir jomis disponuoja Via Lietuva (buves pavadinimas
— akciné bendrové Lietuvos automobiliy keliy direkcija)) juosty riby (esant poreikiui Salia valstybinés
reikSmeés keliy numatant inZineriniy komunikacijy koridorius);

pastatai keliy apsaugos zonose galéty bati planuojami tik tokiu atveju, jei tai atitikty Pritarimo
projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos
Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353, kriterijus;

valstybinés reikSmeés keliy apsaugos zonose neplanuoti ir nejrengti vizualiosios reklamos;
atsinaujinanciy istekliy (saulés Sviesos elektriniy) energetikos inZinerinius infrastrukttros statinius
bei jrenginius planuoti ne mazesniu atstumu nuo kelio pylimo pado ar kelio griovio iSorinio krasto
(jeigu Siy elementy néra — nuo kelio juostos ribos) nei bendras jy konstrukcijos aukstis, bet ne arciau
kaip 30 metry nuo magistraliniy ir krasto keliy briauny ir ne arciau kaip 20 metry nuo rajoniniy keliy
briauny;

gatvéms, kurios yra valstybinés reikSmés keliy tasos, gatviy kategorijas parinkti ir atitinkamai
raudonasias linijas formuoti pagal pagrindine gatviy paskirtj, nurodytg statybos techninio reglamento
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (toliau - STR
2.06.04:2014), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr.
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D1-533, 4 lentele ir Keliy direkcijos direktoriaus 2019-10-29 jsakymu Nr. V-166 ,,Dél gatviy kategorijy
nustatymo ir keliy ruozy priskyrimo gatviy kategorijoms patvirtinimo";

— nustatant priemones ir apribojimus (gamtinio karkaso, krastovaizdzio tvarkymo ir formavimo,
gamtos ir kultliros paveldo objekty iSsaugojimo ir kt.), formuojant Zeldyny sistemg ir nustatant
atskiryjy Zeldyny plétros kryptis teritorijose prie valstybinés reikSmés keliy (keliy apsaugos zonose)
jvertinti, kad nebiity apsunkintos valstybinés reikSmés keliy plétros galimybés ir prieZitros sglygos,
uzstojamos eismo reguliavimo priemonés, mazinamas matomumas ties sankryZomis ir nuovazomis,
formuojamos Klititys, mazinancios eismo sauga;

— planuojamos ir (ar) pertvarkomos susisiekimo infrastruktiiros (vietinés reikSmés keliy (gatviy))
sujungimo su valstybinés reikSmés keliy tinklu vietas parinkti pagal keliy techninio reglamento KTR
1.01:2008 ,Automobiliy keliai®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos
Respublikos susisiekimo ministro 2008 m. sausio 9 d. jsakymu Nr. D1-11/3-3, XI skyriaus
reikalavimus, o valstybinés reikSmés keliy ruozuose, pazymétuose nurodomaisiais kelio Zenklais Nr.
550 ,Gyvenvietés pradzia® ir Nr. 551 ,,Gyvenvietés pabaiga®™ — pagal statybos techninio reglamento
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533, VIII skyriaus reikalavimus,
iSlaikant reglamentuojamus atstumus tarp sankryzy ir nuovazy valstybinés reikSmés keliuose ir
gatvése, kurios yra valstybinés reikSmés keliy tasa;
kadangi dél eismo saugos reikalavimy sankryZzy (tarp jy ir nuovazy) kiekis valstybinés reikSmeés
keliuose yra grieztai ribojamas (daznai jy kiekis ir taip yra per didelis), turi biti jvertintos pavieniy
nuovazy valstybinés reikSmés keliuose apjungimo (panaikinimo) galimybés - susisiekimo
infrastruktiiros sprendiniai numatomi planuojamais lygiagreciais su valstybinés reikSmés keliais
jungiamaisiais keliais (gatvémis), kuriais buty uZztikrinta galimybé privaziuoti prie Zemés sklypy ir
numatomy plétoti teritorijy;

esant poreikiui numatyti transporto priemoniy eismo poveikj maZinancias priemones (nuo triukSmo,

oro tarSos ir t.t.).

3.10. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimy koregavimas

Koreguojamas aiskinamojo rasto 5 skyriaus ,,Bendrojo plano galiojimo nuostatos" 5.7 poskyrio
., Atsinaujinantys energijos iStekliai ir iSdéstomas sekanciai:

5.7. Saulés Sviesos energijos elektrinés. Saulés Sviesos energijos elektriniy jrengimas
reglamentuojamas sekanciai (papildymas pazymétas palenktu Sriftu):

—  uZstatyty ir uzstatomy funkciniy zony teritorijose galimas integruoty j pastatus saulés Sviesos energijos
elektriniy jrengimas;

- Savivaldybés energetiniy poreikiy tenkinimo tikslais, visy tipy (integruoty ir antZeminiy) neribotos
galios saulés sviesos energijos elektriniy statyba galima funkcinése zonose: 1-II, 2-II, 32-KV, 8-P ir 9-
P. AntZeminémis elektrinémis uZstatomas Zemés sklypo plotas neribojamas.

—  AntZeminiy saulés Sviesos energijos elektriniy statyba galima Zemés sklypuose, kurie yra pramonés ir
sandéliavimo funkcinése zonose bei vidutinio uZstatymo intensyvumo paslaugy funkcinése zonose,
kuriose galima pramonés ir sandéliavimo Gkiné veikia, su salyga, kad:

—  urbanizuotuose Zemeés sklypuose antZeminé saulés sviesos energijos elektriné bus statoma tik
konkreciame Zemés sklype vykdomos ar planuojamos vykdyti dkinés veiklos energetiniy
poreikiy uZtikrinimui;

—  luo atveju, kai Zemés sklypas neurbanizuotas, antZzeminés saulés sviesos energijos elektrinés
statybos projektas rengiamas kartu su pagrindinio pastato techniniu projektu, o elektrinés
statyba galima tik po pagrindinio pastato statyba leidZiancio dokumento isdavimo,

— antZeminés saulés sviesos energijos elektrinés statybos poreikis ir jrengtoji galia turi bati
pagrjsta jvertinant konkreciame Zemeés sklype esamus ar planuojamus techninius rodiklius,
technologinius ir kitus specifinius reikalavimus.
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—  Funkcinése zonose GV ir GM antZeminiy saulés energijos elektriniy statyba galima Zemés sklypuose,
Jeigu néra techniniy galimybiy jrengti saulés energijos elektrines integruotos j pastatus, su salyga,
kad.:

—  urbanizuotuose Zemeés sklypuose antZeminé saulés sviesos energijos elektriné bus statoma tik
konkreciame Zemés sklype vykdomos ar planuojamos vykdyti dkinés veiklos energetiniy
poreikiy uZtikrinimui;

—  luo atveju, kai Zemés sklypas neurbanizuotas, antZzeminés saulés sviesos energijos elektrinés
statybos projektas rengiamas kartu su pagrindinio pastato techniniu projektu, o elektrinés
statyba galima tik po pagrindinio pastato statyba leidZiancio dokumento isdavimo,

— antZeminés saulés sviesos energijos elektrinés statybos poreikis ir jrengtoji galia turi bati
pagrista jvertinant konkreciame Zemeés sklype esamus ar planuojamus techninius rodiklius,
technologinius ir kitus specifinius reikalavimus.

—  Likusiose funkcinése zonose antZzeminiy saulés sviesos energijos elektriniy statyba negalima.

—  Saulés Sviesos energijos elektriniy jrengimas draudziamas:

— gamtos paveldo objekty, nekilnojamo kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijose, iSskyrus
atvejus kai jy jrengima leidZig saugomy teritorijy, kultros paveldo objekty ar teritorijy
apsauga reglamentuojantys teisés aktais, apsaugos reglamentai, tvarkymo
planai/dokumentai;

- EB svarbos natraliy pievy, misky buveinése/teritorijose;

- ,Natura 2000%, gamtinio karkaso teritorijose;

- ypac saugotino estetinio potencialo arealuose/vietovése, iSskyrus atvejus kai saulés elektrinés
jrengiamos ant pastaty, jei tam neprieStarauja teritorijy apsaugg reglamentuojantys teisés
aktais, apsaugos reglamentai, tvarkymo planai/dokumentai;

— miskuose, pavirsiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostose;

— didelés tikimybés sniego tirpsmo ir liticiy potvyniy teritorijose;

- keliy/gatviy, gelezinkeliy, inzineriniy tinkly apsaugos zonose.

3.11. PrieSgaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) 16 punktu: ,rengiant savivaldybiy
ar jy daliy bendruosius planus, teritorijos, skiriamos priesgaisrinéms gelbé&jimo pajégoms (gaisrinéms
komandoms), arba susisiekimo komunikacijos iSdéstomos taip, kad atstumas vykstant artimiausiu keliu |
tolimiausio jvykio vietg miesto gyvenamosiose vietovése bity ne didesnis kaip 5 km, atvykimo | jvykio vietg
kaimo gyvenamosiose vietovése — ne didesnis kaip 12 km".

Planuojamoje teritorijoje Nr.1, J. Basanaviciaus g., Utenoje, yra jsiklrusi Utenos rajono savivaldybés
prieSgaisriné tarnyba, taip pat rajone veikai 6 ugniagesiy komandos. Utenos rajone ir mieste esamos
prieSgaisrinés pajégos padengia visas planuojamas teritorijas Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas

Lauko ir pastato vandentiekio tinklams taikomi STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas.
Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai" reikalavimai, o vandentiekio tinkly charakteristikos turi
atitikti STR 2.07.01:2003 3 skirsnio ,,Gaisriné sauga" reikalavimus.

Dél planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5 planuojamy ukiniy veikly poveikis
prieSgaisrinés saugos aspektu neprognozuojamas. Statant naujus pastatus, rekonstruojant esamus pastatus
ir jy vietoje statant naujus pastatus privaloma uztikrinti sekancius reikalavimus:
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e Planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis — nustatomas techninio projekto metu konkretizavus
pastaty paskirt;.

e Techniniame projekte atstumas iki pastaty turi bati iSlaikytas vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo" Nr. 1-338, patvirtinty 2010 m. gruodZzio 7 d., reikalavimy.

e Maksimalus pastaty aukstis funkcinése zonose nevirsija 30 m.

¢ Hidrantai turi biti statomi ne toliau kaip 2,5 m nuo vaZiuojamosios dalies krasto, bet ne arciau kaip 5
m nuo pastaty sieny. Gaisrinio hidranto vieta turi bati nustatyta techninio projekto rengimo metu.

Numatomuy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas

Funkcinése zonose, kuriose biity planuojamas naujy pastaty uzstatymas, turi bti:

o uZtikrintas patogus gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliy privaZiavimas prie statiniy i planuojamos
teritorijos iSorés;

e automobilinéms kopécioms pastatyti prie esamy daugiabuciy pastaty turi biti jrengta ne maziau kaip
6 m plocio vaziuojamoji dalis arba 16x16 m dydzio aikstelé;

o aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privaziuoti turi bati visada laisvi, tam
uztikrinti bitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Reikalavimai pastaty isdéstymui

e Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XIII skyriuje ,,Gaisro plitimo | gretimus pastatus
ribojimas" 92 punkte nustatytus minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Griaunant esamus
pastatus ir statant naujus (jeigu bus toks poreikis), tiksli pastaty vieta bus nustatoma techninio
projekto rengimo metu vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

o Pastatai déstomi taip, kad biity uztikrinta galimybé jrengti privaziavima i$ dviejy iSilginiy pastato pusiy,
kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis patekty j visus pastato langus ir avarinius
iS&jimus;

e PoZeminio auksto (jeigu toks bus) perdangos konstrukcija turi biti pritaikyta gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy privaziavimui.

3.12. Poveikis visuomeneés sveikatai

Sanitarinés apsaugos zonos. Koreguojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai buty nustatytos
sanitarinés apsaugos zonos. Koreguojama teritorija nepatenka | kity objekty sanitarinés apsaugos zonas,
kurios turi biti nustatomos vadovaujantis Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais (LRV
Nr.XIII-2166 2019-06-19).

Elektromagnetiné spinduliuoté. Planuojamose teritorijose ir gretimybése radiotechniniy ir kity
objekty galinCiy sukelti neigiama poveikj dél skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés néra. Naujy
radiotechniniy ir kity objekty galinCiy sukelti neigiamg poveikj dél skleidZziamos elektromagnetinés
spinduliuotés statyba neplanuojama.

Planuojamoje teritorijoje Nr.3 yra austos jtampos 110 KV oro elektros linija. Elektros tinkly apsaugos
zonoje taikomi Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai (LRV Nr.XIII-2166 2019-06-19).

Planuojama ukiné veikla. Koreguojamose Vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy funkcinéje
zonoje (indeksas — 36-KV) paliekamos esamos ukinés veiklos (komercinés, administracinés, prekybos,
paslaugy, maitinimo paskirties, sporto pastaty statybos), kuriy poveikio esamai bei besiribojancioms
teritorijoms nebus, nes planuojamos funkcinés zonos uzstatymas atitiks paslaugy funkcinés zonos prie J.
Basanaviciaus gatvés funkcine sandarg ir uZstatymo charakterj. Poveikis visuomenés sveikatai nebus didesnis
nei yra esamoje padétyje.
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Vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy funkciné zona (indeksas — 13-KV) ir Miesto dalies (rajono)
centro funkciné zona (indeksas — 5-CR) papildomos daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir bendrabuciy teritorijy
naudojimo bdu, kurio poveikio esamai bei besiribojancioms teritorijoms nebus, poveikis visuomenés sveikatai
nebus didesnis nei yra esamoje padétyije.

Pramonés ir sandéliavimo funkcinei zonoje (indeksas — 2-P), palieckamas galiojanCiame plane nustatytas
funkcinés zonos turinys, todél numatytos ukinés veiklos (gamyba ir paslaugos) poveikis visuomenés sveikatai
nebus didesnis nei yra esamoje padétyje.

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny (intensyviai naudojamy zeldyny) funkciné zona (indeksas —
2-BZI) papildoma nauju visuomeniniy teritorijy naudojimo biidu, todeél poveikis visuomenés sveikatai nebus
didesnis nei yra esamoje padétyje.

Planuojama teritorija Nr.5 konvertuojama iS misky | Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny
(intensyviai naudojamy Zeldyny) funkcine zong (indeksas — 20-BZI). Bus sudarytos palankesnés salygos
Zmoniy sveikatai ir poilsiui, teigiamas poveikis visuomenés sveikatai.

Visose planuojamose teritorijose numatomos veiklos nepriskiriamos didelés traukos objekty kategorijai,
nesukels oro, dirvozemio tarSos, vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios
(elektromagnetinés) spinduliuotés ir triukSmo. Techninio projekto metu turi bati jvertintas konkretus Tkinés
veiklos poveikis Siais aspektais.

Buitinés atliekos. Buitiniy atlieky surinkimas numatomas konteineriuose, kurie numatomi sklypy
teritorijoje. Nuo atviry konteineriy aiksteliy iSlaikomas 10 m atstumas iki artimiausiy gyvenamyjy pastaty
gretimuose Zemés sklypuose. Pagal sutartj atliekos atiduodamos atlieky tvarkytojams. Buitinés atliekos
rtSiuojamos. Tiksli buitiniy atlieky surinkimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu.

Atviros automobiliy stovéjimo aikstelés. Atviros automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas ir talpa
bus sprendziami techninio projekto rengimo metu. Atviros automobiliy stovéjimo aikstelés bus planuojamos
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 32!
lentelés reikalavimais. Atstumai nuo atviry automobiliy stovéjimo aiksteliy kai automobiliy skaiCius (51-100)
iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty — 20 m.

Transporto triuk§mo poveikis. TriukSmo poveikis yra aktualus planuojamose teritorijose Nr.2 ir Nr.3,
kuriose koregavimo metu nustatomas daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir bendrabuciy teritorijy naudojimo
bidas. Sios Planuojamos teritorijos bus aptarnaujamos nuo esamy ribojanciy gatviy, kas nesukels papildomy
transporto srauty funkciniy zonos viduje. Tranzitinis eismas per planuojamg teritorijg ir gretimus kvartalus
neplanuojamas, todél prognozuojama, kad sukeliamas triukSmo lygis artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje
Salia planuojamos Paslaugy funkcinés zonos (indeksas — PA-1) dienos, vakaro ir nakties metu nevirsys triukSmo
ribiniy dydziy, reglamentuojamy ukinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje™ 7-3 punkta.

Vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy funkcinei zonai (indeksas — 36-KV), pramonés ir sandéliavimo
funkcinei zonai (indeksas — 2-P), Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny (intensyviai naudojamy Zeldyny)
funkciné zona (indeksas — 2-BZI), Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny (intensyviai naudojamy
Zeldyny) funkciné zona (indeksas — 20-BZI) transporto priemoniy eismo poveikis neaktualus dél tikinés veiklos
specifikos.

Prognozuojama, kad su planuojamose teritorijose planuojamomis Ukinémis veiklomis susijes
autotransporto srautas, pravaziuosiantis vieSojo naudojimo gatvémis, artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje
dienos, vakaro ir nakties metu nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 7-3
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punkta. Techninio projekto rengimo metu pagal poreikj turi bati atliktas triukSmo vertinimas ir esant poreikiui
numatytos triukSmg slopinancios priemonés.

InzZinerinés komunikacijos. Planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5 pastatai bus
prijungiami prie centralizuoty inzineriniy komunikacijy: vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.

Vadovauijantis Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy istekliy energetikos jstatymo 12 str. nuostatomis
savivaldybé organizuodama apriipinimg Silumos energija savivaldybés teritorijoje, siekia, kad Silumos energijos
gamybai blty naudojami atsinaujinantys energijos istekliai. Tuo pagrindu Planuojamose teritorijose pagal
poreikj gali biti naudojama atsinaujinanciy iStekliy energija iS atsinaujinanciy neiskastiniy iStekliy: saulés
energija, aeroterminé, geotermine.
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1 PRIEDAS

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REIKALAVIMAI

Funkci Funkci | Funkcinés Teritorijos | Pagrindiné Galimi Didziausi leistini uzstatymo Didziausias | Uzstatymo Teritorijos | Krastovai | Teritorijos Infrastruk | Infrastru | Tekstinio
nés nés Zonos naudojimo | Zemés naudojim | reglamentai (taikomi naujai statybai) leistinas tipas plétojimo | zdzio igyvendi turos kturos reikalavimo
Zonos Zonos pavadinimas tipas naudojimo o Pastaty | Pastaty | UZstaty | UZstaty | vieno budas tvarkymo | nimo eksploata | plétros numeris
numeris | plotas, paskirtis budai aukstis, | aukstis, | mo mo mazmenin indeksas | prioritetas vimo imokos
ha auksty m tankis intensy | és tarifo zona
skaicius vumas | prekybos zona
objekto
bendras
plotas,
kv.m.
I. URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
5-CR 3,90 Miesto dalies GG, SI; SK; PA; | KT V; K; 11; 12; B;| 20 80 2,0 5000 ap nauj - 2 2 3
(rajono) centro TI; TK; BZ; GM E; G2
Zona
13-KV 10,05 Vidutinio PA: SK; TI; KT; M K; V; 11; 12; 5 20 80 2,0 3000 ap nauj - 2 2 15 ull
uzstatymo TK; BZ; GM E;, M2; G2
36-KV 11,92 intensyvumo PA; SK; TI; KT; M K; V; I1; 12; 5 20 80 2,0 10000 ap nauj - 2 2 16 u7; ull; i1; i2; i3
paslaugy zona TK; BZ; MI E; M2
2-P 9,60 Pramonés ir PR; PA; SK; TI; | KT; M P; K; V; 1I1; 5 30 80 2,5 10000 pi mod - 2 2 13 u7; ul3; ul5;
sandéliavimo zona TK; BZ; MI 12; E; M2 ul6; mi; i4
2-BZ1 2,48 Bendro BZ; VA KT; H E; B; R; I1; 2 12 30 1,0 0 kt mod; nauj mr/2(c,e); 1 0 0 a2;ul7
naudojimo erdviy, 12; H4; V Sr/2(c,9)
20-BzI 56,32 atskiryjy Zeldyny BZ; MI; VA KT; M; H E; B; R; I1; 2 12 5 0,5 0 kt konv Sp/1(c,g) 2 0 0 a2; a3; a4; mi;
zona 12; V; M2; m2; ul8
(intensyviai H4
naudojamy Zeldyny
zona)

SUTRUMPINIMY PAAISKINIMAS

PAGRINDINE ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS

IGYVENDINIMO PRIORITETAI

GAMTINIO KARKASO TVARKYMO INDEKSAS

M Misky Tkio paskirties Zemeé 1 Prioritetiné plétros teritorija Indeksas | Gamtinio karkaso teritorijos
H Vandens tkio paskirties zemé 2 Neprioritetiné plétros teritorija s Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai vietinés svarbos
KT Kitos paskirties Zemé _ . m Migraciniai koridoriai vietinés svarbos
. INFRASTRUKTUROS PLETROS IMOKOS TARIFAI:
TERITORIJOS UZSTATYMO TIPAS 1 Pirmas tarfas Indeksas | Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas
MI Miskai ir miskingos teritorijos 2 Antras tarifas p Patikimo geoekologinio potencialo teritorijos
GC MiSri centro teritorija _ . r Riboto geoekologinio potencialo teritorijos
GM Misri gyvenamoiji teritorija INFRASTRUKTUROS PLETROS IMOKOS ZONA s Silpno geoekologinio potencialo teritorijos
SI Socialinés infrastrukturos teritorija Indeksas | Infrastruktiiros plétros jmokos zonos pavadinimas
SK Specializuoty kompleksy teritorija Indeksas | Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir apsaugos kryptys
PA Paslaugl_J t(_entorl]a_ _ _ 12 Esamos gamybines teritorijos 1 Isla|!<omas ir saugomas esamas natur?lus I_<ra§_tova|zd_zp [_)obud_ls
PR Pramonés ir sandéliavimo teritorija - : — — 2 Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobudis ir natiiralumas
S = — 13 Vystomos ir konvertuojamos gamybinés teritorijos = - - - — 5 - —-
TI Inzinerinés infrastruktdros teritorija 15 Esamos paslaugy objekty teritorijos 3 Grazinamas (atkuriamas) ir gausinamas naturalus krastovaizdzio pobudis
TK InZinerinés infrastruktdros koridorius 16 Vystomos paslauguy objekty teritorjos 4 Urbanizuoty ir kity uZstatyty / numatomy urbanizuoti ar uzstatyti gamtinio karkaso
BZ Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija teritorijy tvarkymas
VA Vandenys —
TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAI
o —— 7 Indeksas | Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo tipai
v M2 Rekreaciniy misky sklypai — : — -
UZSTATYMO TIPAS Ha Bend doii e a Naujo zeldyno, miesto misko jrengimas
ap Atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas) endro Nauco)imo vancens termal o —— c Esamo Zeldyno, miesto misko jrengimo lygio ir biiklés palaikymas
. — — — G2 Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos : SeS—= - — —
pi Pramonés ir infrastruktaros teritorijy uzstatymas - — — — d Kitos paskirties zemeés sklypy (gyvenamos, visuomeninés, komercinés, inzinerinés ir
- \' Visuomeninés paskirties teritorijos T - ) .
kt Kitas - T ; — kt.) tvarkymas uztikrinant gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus
P AP TP e STERD (Gl s T (T et e Vandens telkiniy pakranciy tvarkymas palaikant ir stiprinant jy geoekologinj
TERITORIJOS PLETOJIMO BUDAS K SO T ol ol e G O T s N potencialg
— I1 Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty e —= - — -
mod Modernizavimas teritorijos g Tiksliniy priemoniy, iSsaugant gamtos ir kultiros paveldo vertybes, taikymas
kon\_l Kon\'/ersu.a 2 Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos h Paze|s_tu Fent_orl]q rgkultlng|mo ir natdralizavimo, tame tarpe sureguliuoty upeliy
nauj Nauja plétra » P renatdralizavimo priemoniy taikymas
B Bendro naudojimo teritorijos
E Atskiryjy Zeldyny teritorijos




TEKSTINIS REIKALAVIMAS:

Tekstinio reikalavimo turinys

Tekstinio
reikalavimo
indeksas
a — krastovaizdzio, gamtinés aplinkos ir gamtinio karkaso tvarkymo ir naudojimo reikalavimai
a2 Statiniy statyba gamtinio karkaso teritorijose reglamentuoja Saugomy teritorijy jstatymas, Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo®, ir kiti susije teisés aktai.
a3 Igyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj ,Natura 2000" teritorijai (Nemeiksciy apylinkés LTUTEQQ1), Europos bendrijos svarbos
natdralioms buveinéms (Europos bendrijos svarbos natdraliy buveiniy inventorizacijos zemélapio duomenys), kertinéms misko buveinéms. Europos Bendrijos svarbos buveiniy ir pauks¢iy apsaugai svarbiy teritorijy tvarkymo ypatumus nustato Bendrieji
buveiniy ar pauksciy apsaugai svarbiy teritorijy nuostatai.
a4 Igyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj saugomoms raisims, registruotoms Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos
ministerijos saugomy risiy informacinéje sistemoje (SRIS).
a5 Gamtos paveldo objekty ir geotopy apsauga bei tvarkyma reglamentuoja Gamtos paveldo objekty nuostatai, Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo antro ir trecio skirsniy reikalavimai.

m - misko Zzemés tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Numatytas miSko zemés pavertimas kitomis naudmenomis pagal Misky jstatymo 11 straipsnio reikalavimus.

ml
m2 Utenos mieste esantys miskai gali bliti paverciami miesto atskiraisiais Zeldynais pagal Misky jstatymo 11 straipsnio reikalavimus. NeuZstatomose teritorijose — atskiryjy Zeldyny zonose, kurios suformuotos keiciant misky tkio paskirtj j kita pagrindine
Zemés naudojimo paskirtj, ir kitu pagrindu suformuotose atskiryjy Zeldyny zonose po Bendrojo plano patvirtinimo teritorijoms nustatytas atskiryjy Zeldyny naudojimo blidas nekeiCiamas j kitus teritorijy naudojimo biidus neterminuotg laikotarpj. Po
Bendrojo plano patvirtinimo rengiant kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus, specialiuosius planus ar kitus projektus nustatytas atskiryjy Zeldyny naudojimo biidas nekei¢iamas ir minétoms teritorijoms netaikomi Teritorijy planavimo reikalavimai.
Apribojimas dél naudojimo biido keitimo jraSomas j konkretaus atskirojo Zeldyno Nekilnojamojo turto registro pazyméjimo 11 skyriy ,,Registro pastabos ir nuorodos".
u — uzstatyty ir uzstatomy teritorijy tvarkymo naudojimo reikalavimai
u? Esanciy ir numatomy kio subjekty sanitarinés apsaugos zonos neturi perZengti Zemés sklypo, o jeigu kiné veikla vykdoma pramonés rajone - pramonés rajono riby, o pramonés ir sandéliavimo veikla gali biti pleciama tik tokiu atveju, jei Si veikla
neapribos gretimy Zemés sklypy konversijos galimybiy ir nedarys neigiamo poveikio greta esancioms ir numatomoms veikloms.
ull Pramoneés ir sandéliavimo ukiné veikla, esamy teritorijy konversija j pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo buda ir naujy pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo biido teritorijy planavimas negalimi.
ul3 Galima pramonés ir sandéliavimo tkiné veikla, esamy teritorijy konversija j pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo biidg ir naujy pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo bido teritorijy planavimas galimi, taciau planuojama tkiné veikla,
susijusi su atlieku tvarkymu ir atlieku perdirbimu, negalima.
uls Galima pramonés ir sandéliavimo tkiné veikla, kuriai turi bati iSduotas tarSos leidimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. kovo 6 d. jsakymu Nr. D1-259 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2020 m. liepos 16 d. jsakymo
Nr. D1-425 redakcija) TarSos leidimy iSdavimo, pakeitimo ir galiojimo panaikinimo taisykliy reikalavimais. TarSos leidimai iSduodami Taisykliy 1 priedo 2 priedélio lentelés 10 punkto kriterijus atitinkanciai veiklai.
ul6 Taikomi sanitariniy apsaugos zony reikalavimai. Sanitarinés apsaugos zona — aplink stacionary tarSos Saltinj arba kelis Saltinius esanti teritorija, kurioje dél galimo neigiamo planuojamos ar vykdomos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai galioja
Specialiyjy Zemés naudojimo jstatymu nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos. Sanitariniy apsaugos zony keitimas (sumazinimas) galimas atlikus Poveikio visuomenés sveikatai vertinima.
ulz Galimas atviros jaunimo erdves pastato projektavimas ir nauja statyba nustatant visuomeniy teritorijy naudojimo bida.
ul8 Galimas lauko estrados, poilsio pramogy infrastruktiros, kity parko poreikiams reikalingy statiniy bei reklamos jrengimas.
i — inZineriniy statiniy ir jrenginiy naudojimo reikalavimai
il Rengiant detaliojo teritorijy planavimo dokumentus ar Zemétvarkos planavimo dokumentus susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos formuojamos atskirais Zzemés sklypais. Jiems nustatomi atitinkami vieSajam interesui tarnaujantys servitutai,
skirti tranzitiniy inZineriniy ir susisiekimo komunikacijy jrengimui, kitiems tikslams.
i2 Pagrindiniame bréZinyje nurodyty pagalbiniy (kvartaliniy) gatviy jrengimas yra privalomas.
i3 Bendrojo plano sprendiniuose pazyméti inzinerinés infrastrukttros koridoriai gali biti tikslinami rengiant detaliojo teritorijy planavimo dokumentus, Zemés sklypy formavimo pertvarkymo projektus arba inZinerinés infrastrukttros vystymo specialiuosius
planus.
i4 Galima visy tipy saulés Sviesos energijos elektriniy statyba, kuriy jrengtoji galia neribojama.




